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A Vorbereitende Untersuchung
1 Einleitung

11 Das Bund-Lander-Programm ,,Soziale Stadt*

Das Bund-Lander-Programm ,Stadt- und Ortsteile mit besonderem Entwicklungs-
bedarf - ,Soziale Stadt* - wurde 1999 durch das Bundesministerium flr Verkehr,
Bau- und Stadtentwicklung initiiert. Ziel dieses bundesweiten Aktionsprogramms
ist es, einer sozialrdumlichen Polarisierung in Stadten und Gemeinden Einhalt zu
gebieten und eine nachhaltige Aufwartsentwicklung in Stadt- und Ortsteilen mit
besonderem Entwicklungsbedarf einzuleiten und zu sichern.

Hauptziele des Programms:

Die ,Soziale Stadt" ist ein Programm zur Quartiersentwicklung mit baulichen, stad-
tebaulichen, sozialen, 6konomischen, ¢kologischen und kulturellen Handlungsfel-
dern. Leitprogramm der Finanzierung ist die Stadtebauférderung. Es gelten dafir
die entsprechenden rechtlichen und verfahrenstechnischen Grundlagen.

Besondere Bedeutung haben die Blndelung der Stadtebauférderungsmittel mit
denen anderer Fachprogramme und die Mitwirkung der ¢rtlichen Akteure.

Neue Formen der Steuerung, des Controlling und der Verwaltung sollen durch
eine kommunale Projektsteuerung und ein besonderes Quartiersmanagement auf
Stadtteilebene erreicht werden.

Planerische Grundlage der Programmdurchftihrung ist ein ,integriertes Hand-
lungskonzept®. Es vereinigt vorbereitende Untersuchungen mit Planung, Bau- und
sonstigen MaBBnahmen, Zeitdisposition, organisatorischen Regelungen und einer
Kosten- und Finanzierungsplanung in allen Fachsektoren.

Wohngeb&ude an der Adenauerstral’e mit vorgelagerten eingeschossigen Ladenlokalen
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1.2 Anlass und Ziel der Untersuchung

Die Stadt Puchheim hat im September 2012 den Auftrag zur Durchfihrung vorbe-
reitender Untersuchungen (VU) nach § 141 BauGB an das Planungsteam Dirtheu-
er — Heinritz, Salm & Stegen vergeben.

Ziel ist es mit Hilfe der vorbereitenden Untersuchungen den Aufwertungsbedarf
des Ortsteils ,Planie” herauszuarbeiten und so die Aufnahme der Stadt in das
Bund-Lander-Stadtebauférderungsprogramm ,Soziale Stadt* zu begrinden. Mit
Hilfe des Programms sollen einer sozialr@umlichen und stadtebaulichen Polarisie-
rung entgegengewirkt und 6ffentliche sowie auch private Investitionen angeregt
werden. Dabei kann auf die bereits vorhandenen Aktivitaéten und Organisations-
strukturen sowie auf bereits vorliegende stadtebauliche Untersuchungen und Vor-
schlage aufgebaut werden.

Bei der VU sind folgende Rahmenbedingungen zu berlcksichtigen und fr einen
Aufwertungsprozess in Zusammenhang zu bringen:

» MaBnahmen der Stadtzentrumsplanung
(u.a. Alte Schule, Burgertreff, JuZ, Postgebaude, Griner Markt)

» Bevolkerungszusammensetzung/Belegung von Mietwohnungen

» Stadt- und Baugestalt sowie Wohnumfeld- und Freiraumgestaltung
» EigentUmerstruktur

» Soziale Infrastruktur und Versorgungsstruktur

» Energie und Verkehr

Ziel ist es, die Vielfalt von Wohnen, Arbeiten, Freizeit und Nahversorgung zu ver-
binden und eine Stabilisierung der sozialen und kulturellen Nachbarschaft zu er-
reichen. Auf moglichst vielen Ebenen soll sich dazu ein identitatsstiftendes Klima
entwickeln. Dazu bedarf es einer umfassenden Strategie fur die Quartiersentwick-
lung.

A
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Neben den bisher von der Stadt entwickelten Zielvorstellungen werden
folgende Aspekte besonders herausgestellt:

» Ertlichtigung und AufwertungsmaBnahmen zur besseren Integration des
gesamten Quartiers in die Nachbarschaft und die Stadt Puchheim auf allen
Planungsebenen

» Weiterentwicklung der bereits bestehenden Aktivierung der Burger fur ihr
Wohnquartier und das Stadtgebiet fir mehr Chancen zur gesellschaftlichen
Teilhabe aller Bewohner

» Schaffung von Voraussetzungen flr eine sozial ausgewogene und stabile
Bewohnerschaft

» Starkung der Entwicklungspotenziale zur Sicherung der Nahversorgung
und der lokalen Okonomie

» Steigerung der Wohnqualitat unter den Aspekten einer ékologischen
Verantwortung, des sparsamen Umgangs mit den Ressourcen und
des Klimaschutzes

» Verbesserung der Stadt- und Baugestalt sowie der Wohnumfeld- und
Freiraumgestaltung

» bauliche Entwicklung von EinzelmaBnahmen wie z.B. ehemaliges
Schulgebéaude, Burgertreff, Stadtzentrum

1.3 Methodik der vorbereitenden Untersuchung

Parallel zu den Bestandserhebungen und den Analysen im stadtebaulichen, sozi-
alen und 6konomischen Bereich, hat die Einbeziehung der &rtlichen Akteure und
der Bewohnerschaft bei der Erstellung eines moéglichst breiten Gesamtbildes des
Untersuchungsgebiets einen hohen Stellenwert.

Interdisziplindres Handeln ist selbstversténdlich durch das beauftragte Team, be-
stehend aus Stadtplanern und Geographen.

Die durch das Programm ,Soziale Stadt” vorgegebene Préamisse integrierten Han-
delns bedeutet fur die Herangehensweise in Puchheim - Ortsteil Planie, dass bereits
bei der Erstellung der vorbereitenden Untersuchung die ,Innenansicht” des Ge-
bietes mit aufgenommen wird. Durch die frihe Einbeziehung der Akteure kann der
Boden fUr eine breite Beteiligung bei der Programmdurchfihrung bereitet werden.

Zur Erstellung der VU wurden folgende Bereiche betrachtet:

Stadtebau, Verkehr und Grinordnung

» Begehungen des Gebietes unter dem Blickwinkel der stadtebaulichen Be-
schaffenheit, der Qualitat der Grun- und Freiflachen, sowie der StraBen- und
Wegebeziehungen

» Gesprache mit den im Untersuchungsgebiet tatigen Wohnungsbaugesell-
schaften

» Zusammenstellung relevanten Grundlagenmaterials der Stadt

Stadtebauliche Voruntersuchung - Puchheim ,Planie” - Stand Mérz 2013
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Wirtschaftsstruktur

Auswertung bereits vorliegender Erhebungen der vergangenen Jahre so z.B. der
Bewerbung zur Aufnahme in das Bund-L&nder-Stadtebauférderungsprogramm
,Die Soziale Stadt” des Buros Eberhard von Angerer sowie die Einzelhandelsstruk-
turanalyse 2001 und das Vertraglichkeitsgutachten zum lkarus Park 2005 der Fir-
ma Markt und Standort.

Ergénzend zu der Auswertung der bereits vorliegenden Erhebungen wurden eige-
ne Ortsbegehungen sowohl des Untersuchungsgebietes als auch der angrenzen-
den Handels- und Gewerbestandorte durchgefihrt. Expertengespréache mit einzel-
nen ausgewahlten Schlusselpersonen runden das Vorgehen ab.

Soziale Infrastruktur

In Bezug auf die Analyse der sozialen Infrastruktur und die Ermittlung von Entwick-
lungsansétzen in diesem Bereich wurden folgende Verfahren gewéhlt:

» Ergénzende und vertiefende Auswertung bereits vorliegender Daten zur sozia-
len Infrastruktur und zur Bevélkerungsstruktur.

» Differenzierte, kleinraumige Analyse (StraBenabschnitte und hausgenau)
nach Bevolkerungsstand, -zusammensetzung und -entwicklung, Nationalitat,
Familienstand und Religion.

In Einzel- und Gruppengesprachen wurden die Aufgaben und Téatigkeiten der
sozialen Einrichtungen vor Ort sowie der aktiven Personen im Ortsteil und deren
Synergien thematisiert und Vernetzungspotenziale im Hinblick auf st&dtebauliche
EntwicklungsmaBnamen herausgearbeitet. Insgesamt wird das Angebotsspektrum
sozialer Einrichtungen und der lokalen Okonomie aufgezeigt und in Beziehung zur
Bevodlkerungsstruktur gesetzt.

ZaP - Zentrum aller Puchheimer
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Gemeindewappen seit 1963
(Quelle http://www.puchheim.
de/index.php?id=0,23)

Lage der Stadt Puchheim im
Landkreis Fistenfeldbruck
(Quelle: http://upload.wikime-
dia.org/wikipedia/commons/

thumb/d/d3/Puchheim_in_FFB.

svg)
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2 Grundlagen

2.1 Lage, Landschaft und Topographie

Die im Mai 2011 zur Stadt erhobene Gemeinde Puchheim hat eine Flache von
ca. 12,23km?. Sie liegt im Osten des Furstenfeldbrucker Landkreises. Die Entfer-
nung nach Furstenfeldbruck betragt etwa 8km. Bis ins MUnchner Zentrum sind es
ca.18km. Damit liegt die Stadt Puchheim im ,Speckgurtel* der Landeshauptstadt
Munchen. Uber einen S-Bahn Anschluss in Puchheim-Bahnhof ist die Innenstadt
von Minchen in ca. 20 Minuten zu erreichen.

Die Stadt Puchheim setzt sich aus zwei Stadtteilen, dem &lteren Puchheim-Ort mit
ca. 2.300 Einwohnern und das erst Ende des 19. Jahrhunderts entstandene Puch-
heim-Bahnhof mit ca. 18.200 Einwohnern, zusammen. Das Untersuchungsgebiet
mit ca. 2.850 Einwohnern befindet sich im Stadtteil Puchheim-Bahnhof, stdlich des
gleichnamigen S-Bahnhaltes, und ist Uberwiegend durch mehrgeschossigen, bis
zu 17 Stockwerke hohen Wohnungsbau gekennzeichnet.

Es umfasst eine Flache von rund 17 ha.

Die Hauser wurden vorwiegend in den 1970er Jahren auf Deponieflachen der ehe-
maligen Munchner Hausmullverwertungsanlage errichtet. Das stadtebauliche Er-
scheinungsbild ist gepragt von groBen MaBstabsspringen.

Stadtebauliche Voruntersuchung - Puchheim ,Planie” - Stand Mérz 2013
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2.2 Funktion Puchheims im regionalen Geflige

Die Stadt Puchheim wird im Landesentwicklungsprogramm Bayern dem Stadt- und
Umlandbereich des Verdichtungsraumes der Landeshauptstadt Minchen zuge-
ordnet. Dort sollen die bestehenden Raumnutzungskonflikte, insbesondere die
erheblichen gegenseitigen Beeintrdchtigungen von Wohn-, Gewerbe-, Erholungs-
und Verkehrsfunktionen, abgebaut und neue verhindert werden. Eine umweltver-
tragliche, flachensparende Mischung von Wohn- und Arbeitsstatten sowie Versor-
gungseinrichtungen soll gesichert und geschaffen werden.

Bei der bevorzugt anzustrebenden qualitativen wirtschaftlichen Entwicklung kommt
der Erhaltung und der strukturellen Verbesserung von Arbeitsplatzen im produzie-
renden Gewerbe besondere Bedeutung zu. Die Verkehrsverhéltnisse sollen durch
Planungen und MaBnahmen zur Verkehrsvermeidung und Verkehrsberuhigung ver-
bessert werden. Bei der siedlungsmaBigen und infrastrukturellen Entwicklung ist
die enge Abstimmung zwischen den Gebietskérperschaften, insbesondere durch
interkommunale Kooperationen, von besonderer Bedeutung. Eine ausgeglichene
Bevolkerungs-und Altersstruktur zur Auslastung der Infrastruktureinrichtungen ist
anzustreben.

Der Regionale Planungsverband der Region 14 bestimmt im Regionalplan die
Stadt Puchheim zusammen mit Eichenau als Siedlungsschwerpunkt. Die beiden
Orte sollen gemeinsam zentralértliche Versorgungsaufgaben tUbernehmen.

5 Zielfindung
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Untersuchungs-
ebenen

A 1 Einleitung ZGrundIagen

Lage des Untersuchungsgebiets im Stadtgebiet

2.3
Das Untersuchungsgebiet liegt stdlich der Bahnlinie im Stadtteil Puchheim-Bahn-
hof. Es wird im Osten durch die KreisstaBe FFB 11 und im Norden durch die Bahn-

linie vom Ubrigen Stadtgebiet getrennt.

.o..’:..... .oooo'.
> :
..‘. ...
..: .:.
PP R A DR o ¢ o ¢ « Stadtgebiet Puchheim
= Untersuchungsgebiet

(Quelle Bayernviewer)
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Zentrale ErschlieBungsstraBen sind die Adenauer- und die KennedystraBBe. Die
AdenauerstraBBe ist als breite DurchgangsstraBe angelegt. Ferner gehéren eine
kleine Reihenhaussiedlung im Osten sowie 6ffentliche Gemeinschaftseinrich-
tungen im Westen des Viertels zum Untersuchungsgebiet. Das in unmittelbarer
Nachbarschaft stehende Rathaus der Stadt Puchheim liegt auBerhalb des Unter-
suchungsgebietes.

(Quelle Google Maps - © 2012 Google)
13
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2.4 Geschichte und Bevolkerungsentwicklung

Geschichte

Das Gebiet des heutigen Puchheim-Bahnhof war Uber die Jahrhunderte ein land-
wirtschaftlich nur wenig genutztes Niedermoor. In den 1870er Jahren begannen
die umliegenden Bauern, Grunland zu gewinnen und Ackerland zu kultivieren. Aus
dieser Zeit stammen die ersten Niederlassungen.

1869/70 entstand die Bahnlinie nach Memmingen. Eine erste Haltestelle fur Vorort-
zUge wurde 1896 eingerichtet. Die Bahnlinie war der entscheidende Wachstums-
faktor fUr den Stadtteil Puchheim-Bahnhof.

1898 entstand mit der Hausmullverwertung Minchen GmbH einer der allerersten
Industriebetriebe im Landkreis. Fur Teile der rund 200 Arbeiter wurden auch Un-
terkUnfte erstellt. (Quelle: Puchheim - Die Gemeinde in alten Bildern, Karten und Pldnen und
Wikipedia)

Die Hausmullanlage wurde 1949 aufgegeben. Die bis zu 8m hohe im Laufe der
Jahrzehnte entstandene Aufschuttung des Planiegebiets ist auch heute noch gut

zu erkennen. Nach Aufgabe der Hausmullverwertungsanlage wurde das Gebiet
landwirtschaftlich genutzt.

Im Januar 1971 wurde mit dem Bau der Siedlung, der heutigen ,,Planie” begonnen,
die 1973 fertiggestellt wurde.

Das élteste im Untersuchungsgebiet befindliche Gebaude ist das 1930 errichtete
Schulhaus. Seit 1979 befindet sich hier das Jugendzentrum. Auf Grund baulicher
und brandschutztechnischer Mangel kann das Gebaude derzeit nicht mehr voll
genutzt werden.

Stadtebauliche Voruntersuchung - Puchheim ,Planie” - Stand Mérz 2013
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Die Bahnanbindung als ent-
scheidender Wachstumsfaktor
(Quelle: Puchheim - Die Ge-
meinde in alten Bildern, Karten
und Pl&nen)

Baubeginn Planie Januar 1971
(Quelle: Puchheim - Die Ge-
meinde in alten Bildern, Karten
und Pl&nen)

Litho Karte von Puchheim-
Bahnhof (Anfang 30er Jahre)
mit 1930 fertiggestelltem Schul-
haus - (Quelle: Puchheim - Die
Gemeinde in alten Bildern,
Karten und Planen)
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Bevolkerungsentwicklung

Bis in die Mitte der 1960er Jahre war die Gemeinde Puchheim ein eher kleiner Vor-
ort Munchens mit rund 4.000 Einwohnern. Der erste groBe Bevolkerungszuwachs
fand zwischen 1966 und 1968 statt. Von 4.095 gemeldeten Einwohnern im Jahr
1966 stieg die Bevolkerungszahl auf 5.713 im Jahr 1968, ein Anstieg um rund
40 Prozent. Die zweite groBe Wachstumswelle entstand dann mit dem Bau der
Wohnungen in der Planie. Mit dem Zuzug der ersten Bewohner dort konnte die
Gemeinde erstmals im Jahr 1972 die Marke der 10.000 Einwohner Uberschreiten.
Wohnten 1969 noch 6.368 Menschen in Puchheim, so waren es nur vier Jahre spa-
ter doppelt so viele Bewohner (12.635). Weitere Zuzlge u.a. in Folge der Fertigstel-
lung der Wohnungen in der Planie lieBen die Einwohnerzahl auf 16.177 am Ende
des Jahres 1975 ansteigen. Seit dem ist die Einwohnerzahl Puchheims in kleinen
Schritten auf die heute gut 20.000 Einwohner weiter angestiegen.

25000 30%
f\ 25%

20000
/ \ /\ b 20%
L 0,
15000 L/ I 15%
/ 10%

10000

- 5%

1l o%

| - L - d o
5000 ‘ii \I/l
o||||||||| R N N R N N N R R R R EERE R AT

S & N T,
c;c \ojo s qb q@ \/\ LIS E LSS TS

-5%

mm Bevolkerungszahl absolut ——Veranderung zum Vorjahr in Prozent

Bevolkerungsstruktur 2012

UG VU Planie | sonstiges Gesamtstadt
Stadtgebiet

Einwohner (ohne Nebenwohnsitze) 2.865 17.641 20.506
Durchschnittsalter 37 45 44
0 bis unter 18 absolut 718 2.904 3622
18 bis 64 absolut 1.716 10.357 12.073
65 und alter 431 4.380 4.811
Anteil der Altersgruppe 0 bis unter 18 Jahre 25% 16% 18%
Anteil der Altersgruppe 18 bis unter 65 Jahre 60 % 59 % 59 %
Anteil der Altersgruppe 65 Jahre und élter 15% 25% 23 %
Jugendquotient® 0,42 0,28 0,30
Altenquotient ** 0,25 0,42 0,40
Auslé&nderanteil 42 % 1% 17%
Deutsche 1.624 15.969 17.593
Auslénder 1.214 1.699 2913
Doppelstaatler 310

(75 ungeklart)

*  Bevolkerung bis unter 18 / Bevolkerung 18-64 = Verhaltnis der unter 18-Jahrigen zu den 18-64-Jahrigen
**  Bevolkerung ab 65 / Bevolkerung 18-64 = Verhaltnis der ab 65-Jéhrigen zu den 18-64-Jahrigen

Bevolkerungsentwicklung der
Stadt Puchheim seit 1956
(Quelle: Bayerisches Landes-
amt fur Statistik und Datenver-
arbeitung 2013)

Quelle: Stadt Puchheim 2012;
eigene Berechnungen
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2.5 Bauleitplanung

2.5.1 Flachennutzungsplan

Quelle: Stadt Puchheim

Der erste Flachennutzungsplan der Gemeinde Puchheim trat am 17.04.1980 in
Kraft. Er wurde mehrfach den Entwicklungen angepasst. Der neue Flachennut-
zungsplan, der auch einen eingearbeiteten Landschaftsplan beinhaltet, ist seit 5.
November 1998 rechtswirksam. (Quelle: Stadt Puchheim, Flachennutzungsplan)

Das Untersuchungsgebiet ist derzeit bis zur KennedystraBe als Wohnbauflache
ausgewiesen.

Stadtebauliche Voruntersuchung - Puchheim ,Planie” - Stand Mérz 2013
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2.5.2 Bebauungsplan

Quelle: Stadt Puchheim

Der Bebauungsplan fur die Planie wurde 1971 aufgestellt und unmittelbar umge-
setzt. Fur die als reines Wohngebiet ausgewiesenen Flachen wurde im Bereich der
Geschossbauten eine GFZ von 0,78 bis 1,1 und im Bereich der Reihenh&user 0,43
festgelegt.

Im Text des Bebauungsplans ist die Lage fUr neun Spielplatze, einen Bolzplatz und
einen Rollschuhplatz ausgewiesen. In der textlichen Fassung wird vorgeschrieben,
dass pro Wohneinheit 2,5 m? ausgebauter und angelegter Spielplatz zur Verfigung
stehen mussen.

Eine nachtragliche Kennzeichnung des Bebauungsplans weist das Gebiet als Alt-
lastengebiet aus.
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2.6 Besitzverhaltnisse

Im Nordwesten des Untersuchungsgebiets befindet sich die Mehrzahl der Fla-
chen im Besitz der Stadt Puchheim. Eine Binnenflache im Bereich des Spielplatzes
ist Eigentum der katholischen Kirchenstiftung St. Josef. Eine kleinere Flache (ca.
1.400m2-hellgelb) sudlich der PoststraBe ist in privatem Besitz.

Der groBere Bereich des Untersuchungsgebiets (ca. 83% der Gesamtflache) ist
ausschlieBlich in privatem Besitz und teilt sich wie folgt auf.

Anteil der Wohnungen  Wohnungseigentiimergemeinschaften

WEG | 281 WE (1 Arztpraxis, Lokal) 23 %
AdenauerstraBBe 6-18 (gerade Hausnummern) und BahnhofstraBe 13
verwaltet durch die Bavaria Hausverwaltung Aktiengesellschaft

WEG I 42 WE 3%
HeussstraBe 2-4 und 8
verwaltet durch Penelope Immobilien Verwaltung GmbH

D

WEG Il 168 WE 14 %
KennedystraBe 2-8 (gerade Hausnummern) und Adenauerstrale 5
verwaltet durch die Knaust Grundstlcksverwaltungsgesellschaft mbH

Penelope 93 WE 8 %
Immobilien Verwaltung GmbH

HeussstralBe 6

Adenauerstral3e 20 (zusammen mit einem Privateigentimer)

und 22 (Apotheke)

Hyresbostader 439 WE 8 E Sondernutzung 36 %
i Puchheim Gul AB Aktiengesellschaft

verwaltet von der Integra Immobilien-Verwaltung-Vermietung-GmbH
KennedystraBe 10-24 (gerade Hausnummern)

AdenauerstraBBe 9-17 (ungerade Hausnummern)

HeussstraBe 1-11

AdenauerstraBBe 24-32

B Gagfah Group 200 WE 16 %
verwaltet durch die Gagfah Group
(Belegungsrecht ausschlieBlich mit WBS tber Amt fir Wohnen und Migration
der LH Minchen)

Als Insel im Gebiet ist die Reihenhaussiedlung zu sehen. Die hier befindlichen 20
Gebaude sind in privatem Besitz und werden zum gréBten Teil selbst genutzt.
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Privateigentiimer

GAG FAH, Immobilien-Management GmbH

GAG FAH
200 WE

Stadt Puchheim

Integra Hausverwaltung

Hyresbostader
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Katholische Kirchenstiftung St. Josef

Deutsche Telekom AG
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Platinum Property Grundstiicks GmbH & Co KG

Bavaria Hausverwaltungs GmbH

281 WE + 1 Arztpraxis + Lokalgebaude

WEG |
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Hausverwaltung Huttinger

WEG Il
42 WE

Knaust Grundstiicksverwaltungsgesellschaft mbH

WEG Il
168 WE
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3 Untersuchungsebenen

3.1 Stadtrdumliches Geflige
3.1.1 Geschosshohen und Abstandsflachen

Das Untersuchungsgebiet ist durch fur die 70er Jahre typischen mehrgeschossi-
gen bis zu 17 Stockwerke hohen Wohnungsbau gekennzeichnet. Das stadtebauli-
che Erscheinungsbild ist gepragt von MaBstabsspringen.

hohe Randbebauungen und eingeschossige Gewerbebauten

* Uberbaute Flache
22 Stadtebauliche Voruntersuchung - Puchheim ,Planie” - Stand Mérz 2013
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Abstandsflachen

Auf dem nebenstehenden Plan sind die aktuell durch die bestehende Bebauung
hervorgerufenen Abstandsflachen zu erkennen. Die Abstandsflachen wurden nach
der Bayerischen Bauordnung ermittelt.

Beispielschnitt durch die
Wohngebaude

Beispiel fir eine
Nachverdichtung in Regensburg
Architekturbiro Dirtheuer
(Quelle: Stadtbau-GmbH Re-
gensburg )

24

@ 40,36
= ‘ 23,35 12,51
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| g | ] 0,58
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g* 7.03 1550 | 34,31 } 5 3
H AdérfuerstraBe 9 052 Grundstiick Hyreshostadter |  Grundstiick Gagfah KennedystraRe 2 KennedystraRe
| g 3646 gl 2634
| g [
| 3

Als Abstandsflache wird die Wandhdhe angenommen. Diese wird von der natdrli-
chen oder festgelegten Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der
Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand gerechnet. Vor zwei AuBen-
wanden von nicht mehr als je 16 m Lange genugt als Tiefe der Abstandsflache die
Hélfte der oben genannten Tiefe, mindestens jedoch 3 m.

Abstandsflachen dirfen sich nicht Uberdecken auBer bei AuBenwanden, die in ei-
nem Winkel von mehr als 75 Grad zueinander stehen.

(Vgl. Bayerische Bauordnung Art. 6 Abstandsflachen)

Auf dem Plan wird deutlich, dass es im Innenbereich der Siedlung noch Flachen fur
eine mogliche Nachverdichtung gibt.
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3.1.2 ErschlieBung, Straken, Wege und OPNV

Im Wohngebiet lasst sich die fur die 70er Jahre typische Trennung von Fahr- und
FuBwegen mit ihren Vor- und Nachteilen deutlich ablesen.

Zentrale ErschlieBungsstraBen sind die Adenauer- und die KennedystraBe. Die Ade-
nauerstraBe ist als breite DurchgangsstraBe angelegt. Die HeussstraBBe erschlieft
als StichstraBe die rickwartig gelegenen Gebaude mit Tiefgarage. Die Parkierung
erfolgt durch Tiefgaragen und groBe versiegelte Parkplatze an den Straen bzw.
einen Garagenhof an der Adenauerstrafe.

Ein FuB- und Radweg (Frébelweg) fuhrt vom Bahnhof entlang der S-Bahn bis zur
KennedystraBe. Hier wird dieser unterbrochen und erst am Ende der Kennedystra-
Be wieder aufgenommen, wo er dann auf einen parallel zur KreisstraBe verlaufen-
den Weg stéBt. Am sudlichen Rand des Gebiets befindet sich ebenfalls ein FuB-
und Radweg, der Uber eine FuBgangerbricke zum neu entstehenden Golfplatz
fuhrt. Vom Ende der BahnhofstraBe l&uft ein FuB- und Radweg Richtung Puchheim-
Ort und Germering.

Die Wohnsiedlung wird intern durch befestigte FuBwege erschlossen.

Das Gebiet liegt direkt am S-Bahn-Halt. (Maximale Gehzeit zur S-Bahn ca. 8 Min.).
Die S-Bahnlinie Ebersberg- Geltendorf fahrt im 20 Minuten Takt. Zusétzlich wird
das Stadtgebiet Puchheim von funf Buslinien (830, 831, 845, 854 und 855) im
offentlichen Nahverkehr versorgt. Im Gebiet halten die Buslinie 854 nach Germe-
ring und die Nachtlinien N80 und 81.

Luftbild der Planie von Norden (Quelle http://www.bing.com)

26
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AdenauerstraBe mit Bushaltestelle

Fulwege im Gebiet

FuR- und Radweg entlang der Bahnlinie
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Einmindung der Adenauerstralie in die Kreisstralle FFB11

FuBweg durch das Gebiet

FulR- und Radweg im Bereich der KennedystraRe unterbrochen
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Auslastung der Stellplatze im
Untersuchungsgebiet
(Quelle: Stadt Puchheim)
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3.1.3 Parkierung

Der ruhende Verkehr wird im Untersuchungsgebiet in Tiefgaragen (506 Stp.) und
auf groBen versiegelten Parkplatzen (732 Stp.) sowie einem Garagenhof mit 22
Garagen an der AdenauerstraBe untergebracht. Die Parkierungsflachen befinden
sich direkt an den ZufahrtsstraBBen, so dass der Innenbereich der Siedlung, wie fur
die 70er Jahre typisch, autofrei bleibt. Der Anteil des ruhenden Verkehrs und der
versiegelten Parkplatze ist hoch. Die groBen Parkierungsflachen wirken abweisend
(besonders die Flachen 2, 10 und 12) und verhindern eine Anbindung des Gebiets
an das Stadtzentrum mit Rathaus, Jugendzentrum, Kirche etc. (vgl. nebenstehen-
de Karte).

Die Parkplatze sind bis auf die kleineren Parkflachen (Heussstra3e, Kennedystrale)
z.T., wie fUr Bewohnerparkplatze typisch, tagsuber nicht vollstandig ausgelastet.

100%

80%

60%

40% -

0%_12345678910111213141516171819
Wohneinheiten insgesamt 1223
vorhandene Stellplatze (incl. Laden, Praxen, Gaststatten) 1238
oberirdisch 732
Tiefgarage (ohne TGa Reihenhauser) 506

hoher Versiegelungsgrad der Parkierungsflachen
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3.1.4 Bauzustand

Der meisten der 1971 - 1973 errichteten Mehrfamilienh&user in der Planie befin-
det sich noch weitestgehend in bauzeitlichem Zustand. Bisher wurden noch kei-
ne ganzheitlichen ModernisierungsmaBnahmen durchgefuhrt. Die durchgefthrten
Verbesserungen beschranken sich auf reine InstandhaltungsmaBnahmen.

So wurden z.T. Fenster ausgetauscht und einzelne Gebaudeflachen gedammt
bzw. schadhafte Dacher saniert. Bei den Gebauden der Adenauerstra3e 6-16 wur-
den die Heizanlage und die Regelungstechnik erneuert und z.T. Heizkbrper ausge-
tauscht. Diese Gebaude erhalten derzeit einen neuen Anstrich. Eine Verbesserung
des Warmeschutzes ist dabei jedoch nicht vorgesehen.

In einigen Gebéauden finden sich Risse, die laut Auskunft von Mietern nur ober-
flachlich behandelt wurden. Die Flachdacher der Gebaude an der HeussstraBe
weisen Undichtigkeiten auf.

Durch die fehlenden energetischen ModernisierungsmaBnahmen entstehen den
Mietern hohe Nebenkosten. Die Mieter beklagen sich Uber teilweise nicht funktio-
nierende Heizungen und Schimmel in den Wohnungen. In den Hochh&usern sind
die Aufzlige z.T. defekt.

Beim Begehen der Siedlung fallen folgende Dinge ins Auge:
- z.T. Vandalismus in den Gebauden (beschmierte Flurwéande etc.)

- mangelhafte Gestaltung der Eingangsbereiche

Stadtebauliche Voruntersuchung - Puchheim ,Planie” - Stand Mérz 2013
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Vandalismus in den wenig
ansprechend gestalteten Fluren
und Treppenhdusern

Beispiel Bad

mangelhaft gestaltete
Eingangsbereiche
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3.1.5 Energetische Aspekte

Energieversorgung - Fernwarme

Das Gebiet wird durch ein Fernwarmenetz (E.ON* Blockheizkraftwerk (BHKW) in
der ZeppelinstraBe in Puchheim) versorgt. Eine unterirdische Verteilerstation im
Bereich der BahnhofstraBe 13 versorgt alle Geb&aude in der Planie mit Fernwarme.
Der Verteilerstation der Danpower ist das Ubergeordnete Fernwarmenetz der E.ON
Bayern vorgelagert, von dem die Danpower ihre Fernwarme bezieht. Die Warmeer-
zeugung erfolgt durch ein von E.ON auBerhalb des Untersuchungsgebietes be-
triebenes Biomethan-Blockheizkraftwerk mit Kraft-Wé&rme-Kopplung und erreicht
einen (rechnerischen) Primarenergiefaktor von 0,01. Der Zustand des Nahwéarme-
netzes innerhalb der Planie ist &hnlich wie die Haustechnik vieler Geb&aude aus
den 1970er Jahren. Die Leistungsdauer eines Fernwarmenetzes wird auf bis zu 80
Jahre geschétzt.

Da bisher noch keine umfassenden SanierungsmaBnahmen durchgefuhrt wurden,
sind die Energiekosten der Geb&ude sehr hoch.

Auszug aus der gutachterlichen Stellungnahme der ,,pro Terra“
Umweltschutz- und Managementberatung GmbH

* E.ON seit Juli 2013 Bayernwerk AG
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Energieverbrauch, A/V Verhaltnis und Nahwarmenetz
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Energieverbrauch — Beispiel 12 Geschossige Hochhéauser

Geschosse: XII'/ Nutzfl. ca. 4.600m?
Wohnungen: 72 WE mit ca. 180 Bewohn.
1 Zi.-Wohnungen ~34m? 12WE

2 Zi.-Wohnungen ~5B3m? 12WE

3 Zi.-Wohnungen ~ 72-80m? 48WE

@ Energiebedarf pro m?Wfl./VF ~ 150kWh/m?a

~ Kosten ca. 1,60€/m? im Monat*

@ Energiebedarf pro Bewohner ~ 4.400kWh/Pers.a

*Kosten Angaben Fr. Lalic / Integra (6.12.2012)

Heizungsanlagen

Viele der Heizungsanlagen sowie der Steigrohre in den Geb&uden sind noch im
Urzustand. Ein relativ einfach durchzufUhrender und mit Gberschaubaren Kosten
bezifferbarer hydraulischer Abgleich kénnte bereits zwischen 8 und 10 Prozent
Ersparnis bringen. Ferner wirde die danach gleichméBigere Energieverteilung
auch dem Energieversorger bei der Energiebereitstellung helfen. Eine moderne
Regeltechnik (z.B. witterungsgeflhrte Regelung der Heizkreise) ist ebenso eine
dringend notwendige MaBnahme.

Stadtebauliche Voruntersuchung - Puchheim ,Planie” - Stand Mérz 2013



5 Zielfindung

Energieverbrauch pro Person

11.664 MWh/a

«
[2)
S
<)
[a
~
=
4
N~
o
N
<

Stadt Puchheim - Vorbereitende Untersuchungen Planie

ner im Jahr

=

Energiebedarf pro Bewo

/Pers.a

=

wW

1.000 - 2.000 k

Pers.a

~

2.000 - 3.000 kwh

" 3.000 - 4.000 kW

/Pers.a

=

Pers.a

~

B 4.000 - 5.000 kWh

B bis 10.000 kwh/Pers.a

37



A 1 Einleitung

keine Zonierung der Freiflachen

Untersuchungs-
ebenen

4 Analyse 5 Zielfindung

2 Grundlagen

3.2 Grlunordnung
3.2.1 Freiflachen

Das Untersuchungsgebiet liegt auf dem Gebiet der ehemaligen Planie der friiheren
Hausmullverwertungsanlage. Laut einem Gutachten von 1993 durch das Buro Dr.
Blasy - Dr. Busse GmbH ist der Boden belastet. Die vorhandenen Schadstoffe sind
jedoch laut Gutachten relativ stabil im Boden gebunden. Bei NeubaumaBnahmen
muss dies jedoch bertcksichtigt werden. Die Erde der Spielplatze wurde 1993
ausgetauscht und die Sandkasten nach unten abgedichtet.

Die Grunflachen zwischen den Gebauden sind meist nur reines Abstandsgrin.
Eine direkte Zuordnung, Zonierung und r&umliche Fassung der Freiflachen fehlt.

Der Bolz- und Spielplatz zwischen Wohngebiet und Friedhof wird von den Kindern
der Planie stark genutzt. Ein weiterer Bolzplatz im Nordosten der Siedlung wird von
den Jugendlichen gut angenommen. Kleinkinderspielplatze mit Uberdachten Berei-
chen fehlen innerhalb des Gebiets. Die quartiersinternen Spielplatze sind teilweise
veraltet bzw. wurden trotz Festlegung im Bebauungsplan entfernt (Spielplatz Heuss-
straBe). Die Kinder durfen nach Auskunft von Bewohnern auf den groBzugigen Frei-
flachen im Inneren der Siedlung nicht spielen. Viele Anwohner fuhlen sich gestort,
da sich der Larm in den Freibereichen durch die hohen Geb&ude verstarkt.

keine Zuordnung der Freiflachen

auf den groRziigigen Griinflachen innerhalb der Siedlung ist Spielen  Abstandsgriin zwischen den Geb&uden

verboten

38
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keine rdumliche Fassung der Freiflachen (Quelle:Architekturbiiro von Angerer)

Bolz- und Spielplatz

quartiersinterne Spielplatze
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3.2.2 Versiegelung

Im Wohngebiet betrégt der Versiegelungsgrad ca. 57%. Der Versiegelungsgrad
beinhaltet auch die durch Tiefgaragen unterirdisch versiegelten Flachen.

Flache Wohngebiet gesamt ~14,3ha
Versiegelte Flachen im Wohngebiet
Gebaude ~22ha ~16%
Parkplatze ~20ha ~14%
StraBen/Gehwege ~1,3ha ~9%
Wege im Quartier ~1,3ha  ~9%
Tiefgaragen ~17ha ~12%
-Uberlappung -04ha  -3%
Versiegelung ~8,1ha ca.57%
Versiegelung (sichtbar) ~6,8ha ca. 48%

Garagenhof an der Adenauerstrafe

groRflachige Parkierungsflachen an der Ecke Adenauer - Kennedystrafe

Stadtebauliche Voruntersuchung - Puchheim ,Planie” - Stand Mérz 2013



*I 2 Untersuchungs- 4 5
Einleitung Grundlagen ebenen Analyse Zielfindung

Versiegelung

V4

Stadt Puchheim - Vorbereitende Untersuchungen Planie

vorhandene Platzgestaltung
Spielstralle
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3.3 Nutzungen

Das Untersuchungsgebiet der Planie l&sst sich im Hinblick auf die Nutzungen
grundsatzlich in zwei Teilrdume unterteilen. Sudlich der in der unten stehenden
Grafik rot markierten Achse von der BahnhofstraBe 13 Uber die Geb&ude Adenau-
erstraBe 6 bis 10 bis zur KennedystraBe 8 dominiert die Wohnfunktion — entlang
dieser Achse gepragt durch Wohnungseigentimergemeinschaften (WEG). Ledig-
lich einzelne Bereiche an der AdenauerstraBe sowie in der HeussstraBe sind im
Erdgeschoss durch gewerbliche Nutzung belegt.

Nordlich der skizzierten Achse Uberwiegen 6ffentliche Einrichtungen und Funktio-
nen.

BB cemeinbedartiotrentiiche Gebaude

Handel und Dienstleistung,
Gewerbe

. Mischnutzung Wohnen/Handel, Dienstleistung

. Mischnutzung Wohnen/Gemeinbedarf

. Grunflachen

= Friedhof

Grunflachen Brachland
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3.3.1 Wohnen

Geschossbauten

Im Wohngebiet finden sich zum einen Geschossbauzeilen (teilweise als Randbe-
bauung) und Punkthochhé&user.

Die Geschosszeilen sind als Zwei, Drei, oder Vier-Spanner ausgefuhrt. Bei den 4
nahezu baugleichen Punkthochh&usern werden 6 Wohnungen durch einen zent-
ralen ErschlieBungsbereich mit Treppenhaus und Lift erschlossen. Das Hochhaus
an der BahnhofstraBe verflgt Uber einen ErschlieBungsturm mit Lift und Flucht-
treppenhaus, von dem seitliche Stichflure die hinteren Wohnungen erreichen. Hier
werden pro Geschoss 6 Wohnungen erschlossen.

Grundsétzlich sind bei allen Geb&uden die Grundrisse in allen Geschossen gleich.
Alle Wohnung verfligen Uber einen Balkon.

Die 1.223 Wohneinheiten teilen sich wie folgt auf:

w1 Zi.-Wohnungen 90 GroBe 34-40m?
w2 Zi.-Wohnungen 520 46-60m?
B 3 Zi.-Wohnungen 556 60-88m?
w4 Zi.-Wohnungen 57 88-99m?

B Sondernutzung 9 Einheiten innerhalb der Wohngeb&ude

Die vorherrschende WohnungsgréBe sind zwei- und drei Zimmerwohnungen. Vier
Zimmerwohnungen finden sich ausschlieBlich in den Gebauden der Kennedystrale
26-46 und in den 3- geschossigen Gebauden in der HeussstraBe 5-11 und Adenau-
erstraBBe 24- 30. GroBere Familienwohnungen mit finf und mehr Zimmern fehlen.
Insgesamt sind in den Geschossbauten des Untersuchungsgebiets 2.825 Perso-
nen gemeldet. Das heiBt rein rechnerisch wohnen durchschnittlich 2,31 Bewohner
pro Wohnung im Quartier. Im Durchschnitt stehen pro Person ca. 25 m? Wohnflache
zur Verfugung.

Exemplarische Grundrisse Kennedeystrale 36-42 (Zeile)

Eagan ™
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Verteilung der WohnungsgroBen im Untersuchungsgebiet

AdenauerstralBe 9 (Punkthochhaus)
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(Quelle Grundrisse:Stadt Puchheim -nachbearbeitet)
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Reihenhauser

Die Reihenhaussiedlung in der Planie gliedert sich in einen eingeschossigen Be-
reich (AdenauerstraBe 19-37) und einen zweigeschossigen Bereich (Adenauer-
straBe 39-57). Die Reihenhduser haben eine Wohnflache von 103m?bis 140 m?.

In den Reihenhdusern wohnen durchschnittlich 2 Bewohner pro Haus (insgesamt
40 Bewohner).

Die Reihenhaussiedlung befindet sich in einer zur umgebenden Wohnbebauung
abgeschotteten Insellage. Im Osten wird die Siedlung durch die KreisstraBBe be-
grenzt. Die Zufahrt von Parkplatz und Tiefgarage zur Adenauerstra3e wird von den
Bewohnern als schwierig angesehen.

Insgesamt ist die Reihenhaussiedlung in gutem Zustand. Teilweise wurden bereits
Fenster und Heizung erneuert und Fassaden gedammt. Bei einigen Gebauden
wurden Wintergarten angebaut. Dennoch ist der Energieverbrauch in der Siedlung
aufgrund der Baustruktur sehr hoch. Eine Anpassung der Heizung ist durch die
vorhandene Leitungsfuhrung der Fernheizung schwierig.

ErschlieBungsweg der eingeschossigen Reihenhausern mit Punkthochh&usern im Hintergrund

48
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(Quelle Grundrisse:Stadt Puchheim -nachbearbeitet)
eingeschossige Reihenhduser 103 m? WFL zweigeschossige Reihenhduser 140 m? WFL
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3.3.2 Gewerbestruktur (Handel, Dienstleistung und Gastronomie)

Die gewerbliche Struktur des Untersuchungsgebietes ist aufgrund der dominan-
ten Wohnfunktion des Ortsteils recht Uberschaubar. Zentraler Mittelpunkt sowohl
raumlich als auch versorgungstechnisch ist der Penny-Lebensmittelmarkt mit an-
geschlossener Backerei in der AdenauerstraBBe 7. Dieser in jungster Vergangenheit
renovierte und erweiterte Supermarkt Ubernimmt die zentrale Nahversorgung in
der Planie. Die Versorgung mit den Gutern des taglichen Bedarfs wird durch die
dem Penny gegenuberliegende Apotheke in der AdenauerstraBe 22 erganzt. Ein
Friseur und ein Werbeservice runden das Angebot in diesem kleinen ,Ortsteilzen-
trum“ ab.

Das Restaurant Istrien in der AdenauerstraBe 18 genieBt im gastronomischen Be-
reich innerhalb der Planie eine Alleinstellung. Es ist unter den Bewohnern bekannt
und gilt vor allem auch im Sommer mit seinem AuBenbereich als anerkannter und
wichtiger Treffpunkt.

Sowohl produzierendes Gewerbe als auch Handwerk ist im Untersuchungsgebiet
nicht gegenwartig. Lokale oder ethnische Okonomie, im Sinne einer auf das lokale/
ethnische Umfeld beschrankten Wirtschaftsform, ist innerhalb des Untersuchungs-
gebietes nicht offen zu erkennen. Dieses schlieBt nicht aus, dass es insbesondere
unter den auslandischen Bewohnern hausliche Dienstleistungen wie Nahdienste,
Friseurtatigkeiten, Putzhilfe oder &hnliches gibt, die oftmals ein nicht zu unterschat-
zendes Potenzial darstellen. Aufgrund methodischer Schwierigkeiten sind diese
gewerblichen Nutzungen nur schwer zu erheben und empirisch auszuwerten. In
einzelnen Gesprachen wurde auf das mégliche, jedoch sehr geringe Vorhanden-
sein solcher Tatigkeiten hingewiesen.

Im n&heren Umfeld des Untersuchungsgebietes sind vor allem der Alois-Harbeck-
Platz sowie die Lochhauser StraBBe auf der nérdlichen Seite des Puchheimer S-Bahn
Haltepunktes wichtige gewerbliche Lagen. Am Alois-Harbeck-Platz sind neben ei-
nem Schreibwarengeschéft, einer Backerei/Café und einem Gebrauchtwarenladen
auch durch Dienstleistungen wie Friseur, Videoverleih oder Versicherung fremd ge-
nutzte Ladenlokale zu finden.

Supermarkt in der Adenauerstrafle
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leerstehendes Ladengebdude am Alois-Harbeck-Platz mit einer Kinderkrippe belegt

Drei gréBere Ladengeschéfte im oberen Teil des Alois-Harbeck-Platzes stehen leer
bzw. werden einer neuen nicht gewerblichen Nutzung zugefuhrt (u.a. Kinderkrip-
pe). Insgesamt lassen sich fUr diesen Bereich eine erhéhte Fluktuation sowie ein
Wandel vom Einzelhandel zu Dienstleistungen in den Erdgeschossen erkennen.

In der Lochhauser Stra3e konzentrieren sich die gewerblichen Nutzungen auf die
ersten 150 Meter in Bahnhofsnahe. Hier befinden sich ein Drogeriemarkt, eine Apo-
theke, zwei Optiker, zwei Banken, zwei Bekleidungsgeschéfte, eine Buchhandlung,
eine Béackerei, ein Café sowie das Arztehaus in der Lochhauser StraBe 4 mit ver-
schiedenen Facharzten, einer Gastronomie und weiteren Dienstleistungen.

Umfangreiche Versorgungseinrichtungen und weitere gewerbliche Nutzungen fin-
den sich bspw. im Gewerbegebiet Nord, dem Amper Einkaufszentrum und dem
lkarus Park.

Arztehaus in der Lochhauser StraRe 4

A
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3.3.3 Soziale Infrastruktur

Insgesamt kann die Ausstattung an sozialer Infrastruktur in der Planie aber auch
in der gesamten Stadt Puchheim aufgrund eines verstarkten Engagements der
offentlichen Hand hierfur als Uberaus gut beschrieben werden.

Zur sozialen Infrastruktur zéhlen u. a. alle Einrichtungen der Gesundheitsvorsorge,
der Betreuung und schulischen Bildung von Kindern und Jugendlichen, der auBer-
schulischen Bildung (u.a. Volkshochschulen, Musikschulen etc.), der Integration,
der Religion, der Hilfe zum Leben sowie alle Einrichtungen fur &ltere und hilfsbe-
durftige Menschen. Mit der seit Uber 40 Jahren bestehenden Nachbarschaftshilfe
Puchheim besteht fiir diese Bereiche ein erfahrener Uberbau.

Einrichtungen fur Kinder- und Jugendliche sowie Bildungseinrichtungen

Die schulpflichtigen Kinder und Jugendlichen aus dem Untersuchungsgebiet ge-
hen zum gréBten Teil auf die Grundschule Sud, die Grundschule am Gernerplatz
und die Mittelschule Puchheim. Alle drei Schulen liegen auBerhalb des Untersu-
chungsgebietes und auBerhalb des Ortsteils Planie. Fur die vergangenen zwei
Schuljahre lassen sich folgende Ubertritte an weiterfihrende Schulen fir die zwei
Grundschulen bilanzieren:

2010/2011 2011/2012

Gymnasium | Realschule | Mittelschule | Gymnasium | Realschule | Mittelschule

Grundschule Sud 27 18 17 28 13 22

Grundschule am

Gernerplatz 80 8 15 51 6 13

Quelle Grundschule am Gernerplatz und LRA FFB 2012

Mit dem Haus fur Kinder am Frébelweg und der Kinderkrippe LilaLupi in der
HeussstraBe befinden sich eine Einrichtung fir Kinder von 0 bis 6 Jahren und eine
fur Kinder von 0 bis 3 Jahren innerhalb des Untersuchungsgebietes. Im direkten
Grenzbereich des Untersuchungsgebietes in der Allinger StraBe befindet sich mit
der Montessori Kinderkrippe eine weitere Einrichtung fur die Betreuung unter Drei-
jahriger. Am Alois-Harbeck-Platz entsteht eine weitere Kindertagesstéate in unmittel-
barer N&dhe zum Untersuchungsgebiet.

Im Burgertreff der Stadt Puchheim befinden sich Teile der Volkshochschule und der
Musikschule Puchheims.

Stadtteilkultur

Die Stadt Puchheim besitzt insgesamt ein umfangreiches Netz an sozialen und
kulturellen Einrichtungen, die auf gesamtstadtischer Ebene ein reichhaltiges An-
gebot bieten. Neben dem Puchheimer Kulturcentrum (PUC), zahlreichen Vereinen
und der bereits erwdhnten Nachbarschaftshilfe Puchheim, mit ihren vielfaltigen
Angeboten, sind insbesondere auch die im Burgertreff geblndelten Angebote so-
wie das Puchheimer Mehrgenerationenhaus ,Zentrum aller Puchheimer” (ZaP) zu
nennen. Die letzten beiden Einrichtungen befinden sich im Untersuchungsgebiet.
Ferner liegt auch das Puchheimer Jugendzentrum innerhalb der Abgrenzung fur
die vorbereitenden Untersuchungen. Das ZaP versucht themenorientiert enrenamt-
liches Engagement zu organisieren, zu begleiten und zu betreuen.
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Es werden Angebote fur alle Generationen, fUr viele Nationalitdten und vor allem
fur alle Puchheimer gemacht. Ein auf die Bewohner der Planie schwerpunktmaBig
ausgerichtetes Angebot besteht derzeit nicht. Die Mitarbeiter des Jugendzentrums
haben im Jahr 2012 nach Aussagen der JuZ-Leitung gezielt innerhalb der Planie
auch aufsuchende Sozialarbeit im 6ffentlichen Raum gemacht und dabei eine gan-
ze Reihe Jugendlicher angetroffen und angesprochen, die nicht die institutionali-
sierten Angebote nutzen. Diesen ersten wichtigen Schritt eines , streetwork” gilt es
im Rahmen der sozialen Stadt weiter auszubauen.

Stadt(teil)kultur
Puchheim und Planie

Die Abbildung verdeutlicht, dass eine groBe Zahl wichtiger Institutionen der ge-
samten Stadt Puchheim im Untersuchungsgebiet liegt. Die Planie hat demnach
eine wichtige Funktion im sozialen und kulturellen Geflige der Stadt Puchheim.

Kinderkrippe LilaLupi in der
Heussstrafe
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Name/Institution Angebotsspektrum Zielgruppen Trager
1. Burgertreff VHS, Musikschule, Kulturleben, Heimat- und | Alle Burger Raume gestellt d.
Brauchtumspflege, soziale und andere im 6f- die Stadt Puchheim/
fentlichen Interesse liegenden Aktivitaten Nutzung d. VHS,
Musikschule, Tafel
2. ZaP Offener Cafétreff, Beratung und Unterstlt- [ Alle Birger/ Genera- | Nachbarschaftshil-
zung im Alltag, Bildung und Information tionen fe Puchheim Sozi-
aldienst e.V., Stadt
Puchheim
3. Jugendzentrum LiveProgramm, Partys, Projekte/ Aktionen, | Kinder und Jugend- | Stadt Puchheim
Kinderprogramm, Ferienprogramm, Ausstat- | liche
tung: BandUbungsraum, Sportraum, Wohn-
zimmer, Disco, Werkstatten, Streetballplatz,
Café, Billardraum, Kreativraum
4. VHS Diverse Kurse: Gesellschaft, Beruf, Sprachen, | Alle Burger vhs Puchheim e.V.
Gesundheit, Kultur, junge vhs, Vortrage
5. Nachbarschaftshil- | Betreutes Wohnen zu Hause, ambulante | Hilfsbedurftige Bur- | Nachbarschaftshilfe
fe Krankenpflege, Alten- und Familienhilfe, Es- | ger, v.a. Familien mit [ Puchheim  Sozial-
sen auf Radern, Behordenhilfe, Theaterfahr- [ Kindern, Kranke und | dienst e.V.,
ten, Kinderpark, Haus fur Kinder/ Krippe und | Altere
Kindergarten, Mittags- und Ferienbetreuung,
Realschulbetreuung, Schulerdienst, Schules-
sen, Second-Hand-Markt, Mehrgenerationen-
haus-ZAP
6. Kulturzentrum PUC | Diverse Veranstaltungen ( Konzerte, Kabarett, | Alle Burger Stadt Puchheim
Theater), Restaurant
7. Musikschule Musikunterricht (Instrumente und Gesang), | Alle Burger (ab 0 |Kreismusikschule
Konzerte Jahre) FFB e.V.

8. Die Tafel Lebensmittelspende Berechtigte  Bdrger | Burgerstiftung ~ far
und soziale Einrich- | den Landkreis Flurs-
tungen tenfeldbruck

9. Seniorenbeirat Interessensvertretung fur Senioren: Winsche | Senioren gewahlt

gegenuber Politik und Verwaltung, Férderung
der Selbstaktivitaten, Schaffen von Moglich-
keiten, am offentlichen Leben teilzunehmen,
Verstdndigung zwischen den Generationen

10. Integrationsbeauf- | Integrationshilfe Auslander Stadt Puchheim

tragter

11. Puchheimer Podi- | Vortrage, Seminare, Kurse und andere Bil- | Alle Blrger Katholische  Pfarr-

um sowie die drei | dungsangebote auf der Grundlage des christ- gemeinden  Maria

Kirchen als Trager | lichen Menschenbildes Himmelfahrt und St.
Josef, evangelisch-
lutherische Kirchen-
gemeinde

12. Behindertenbeirat | Interessensvertretung flr Behinderte Behinderte gewahlt
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Medizinische Versorgung, Gesundheitseinrichtungen

Mit dem Arztehaus in der Lochhauser StraBe 4 befinden sich in unmittelbarer Nach-
barschaft zum Untersuchungsgebiet sowohl Allgemeinarzte als auch Fachéarzte.
Weitere Arzte befinden sich entlang der Lochhauser StraBe, in der Allinger StraBe
und am Alois-Harbeck-Platz.

Innerhalb des Untersuchungsgebietes gibt es lediglich einen Allgemeinmediziner
sowie einen Zahnarzt. Die Apotheke in der AdenauerstraBe nimmt im Bereich der
Gesundheitsversorgung eine wichtige Position ein. Kritisch zu bewerten ist jedoch
ihr derzeitiges Erscheinungsbild. Dieses entspricht nicht einem zeitgemé&Ben und
offenen Erscheinungsbild moderner Apotheken.

Fur die Betreuung und Pflege sowohl von Kindern und Jugendlichen als auch von
alteren Menschen stehen neben den Kirchengemeinden, den Tragern der freien
Wohlfahrtspflege und privater Dienstleister vor allem auch die umfangreichen An-
gebote der Nachbarschaftshilfe Puchheim zur Verfigung.

Quelle: Nachbarschaftshilfe Puchheim, Sozialdienst e. V.
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3.4 Bevolkerungsstand und -entwicklung

Am 30. September 2012 waren 20.506 Menschen in Puchheim mit erstem Wohnsitz
gemeldet. Davon wohnen 2.865 (14 %) Personen innerhalb des Untersuchungsge-
bietes Puchheim-Planie. Die Bewohner im Untersuchungsgebiet kommen aus 70
verschiedenen Nationen. Der gréBte Bewohneranteil besitzt eine deutsche Natio-
nalitat (58 %). Die zweitgroBte Volksgruppe in der Planie sind Iraker (9 %), gefolgt
von Turken (5 %) und Griechen (3%).

Das Untersuchungsgebiet unterscheidet sich gegenlber der Gesamtstadt neben
dem héheren Anteil auslandischer Bewohner vor allem noch durch ein niedrigeres
Durchschnittsalter. Mit 37 Jahren ist die Planie um acht Jahre jinger als das restli-
che Stadtgebiet.

Betrachtet man die Bevolkerungsentwicklung seit 2006, so wird deutlich, dass ne-
ben einem Bevolkerungszuwachs von knapp 300 Personen sich die Planie ver-
jungt und internationalisiert hat. Verantwortlich fur diese Entwicklung ist zum einen
eine Uber die Jahre durchweg positive nattrliche Bevolkerungsentwicklung (mehr
Geburten als Sterbefalle). Zum anderen ist auch die Wanderungsbilanz (Zuzlge
abzuglich Fortzige) mit Ausnahme der Jahre 2007 und 2009 positiv. Seit dem Jahr
2010 ziehen mehr Personen mit auslandischer als mit deutscher Nationalitat in die
Hauser der Planie, was zu der angesprochenen Internationalisierung gefuhrt hat.
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Wanderungsbilanz ,,Planie* zwischen 2006 und 2011

Bevolkerungsbilanz ,,Planie* zwischen 2006 und 2011

100
c 50
[
c
2
o]
[-%
0
-50
-100
2006 2007 2008 2009 2010 2011
Wanderungssaldo 32 -60 22 -9 96 67
naturlicher Saldo 13 22 22 22 14 50
Gesamtsaldo 45 -38 44 13 110 117

Quelle : Stadt Puchheim 2012; eigene Berechnungen
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Bevolkerungszusammensetzung ,,Planie* am 24.09.2012
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|
|
|
|
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150 100 50 0 50 100 150
® Anzahl Personen mit ausléandischer Herkunft

Bewohner absolut

Die erfreulich hohe Anzahl junger Menschen und Neugeborener in der Planie wird
auch in der Bevolkerungspyramide des Untersuchungsgebietes erkenntlich. Der
starke ,Unterbau” kann im Ubertragenen Sinne als ein solides ,Fundament” der
zukUnftigen Entwicklung angesehen werden (Jugend als Potenzial). Im Gegensatz
zu vielen anderen stadtischen Teilrdumen in Bayern und der Bundesrepublik stirbt
dieses Quartier nicht aus. Im Gegenteil, es wachst nach, was die Grundlage fur
eine stabile und zukunftsfahige Nachbarschatft ist.

Die Bevolkerungspyramide zeigt auch die Anteile der Personen mit ausléndischer
Herkunft in den jeweiligen Altersklassen. Dabei wird deutlich, dass es vor allem in
den mittleren Altersklassen zwischen 25 und 45 Jahren mehr Personen mit auslan-
discher Nationalitat als Deutsche gibt. In der Altersklasse der Null bis Funfjahrigen
ist der Auslanderanteil hingegen Uberraschend gering, was jedoch daran liegt,
dass die nach 1999 in Puchheim geborenen Kinder mit Migrationshintergrund auch
die deutsche Staatsburgerschaft bekommen, wenn ein Elternteil im Zeitpunkt der
Geburt seit acht Jahren seinen gewohnlichen rechtmaBigen Aufenthalt in Deutsch-
land hat und ein unbefristetes Aufenthaltsrecht besitzt (§ 4 Abs. 3 StAG).

Kleinradumige Betrachtung

Bei der Bewertung der Bevolkerungsstruktur ist es wichtig Uber die Daten der
amtlichen Statistik hinaus vor allem kleinrdumige Betrachtungen vorzunehmen. So
zeigen beispielsweise die absoluten Bewohnerzahlen bei den drei baugleichen
Punkthochh&usern (AdenauerstraBe 5,9 und 20) eine sehr unterschiedliche Bele-
gungsdichte auf. Vor allem das von der Integra verwaltete und im Besitz der Hyres-
bostadter befindliche Gebaude der AdenauerstraBe 9 ist mit Uber 200 Bewohnern
dicht bewohnt.

Der héchste Auslanderanteil kann bei der kleinrdumigen Betrachtung fur die Ge-
baude in der HeussstraBe 3, 5 und 9 und der AdenauerstraBe 13, 24, 30 und 32
konstatiert werden. Hingegen sind dieses auch die Geb&ude, in denen der Alters-
durchschnitt seiner Bewohner am niedrigsten ist. Wahrend in den Geb&uden der
Hyresbostader die irakisch stdmmige Bevdlkerung unter den Bewohnern mit auslan-
discher Herkunft dominiert, ist in den Gebauden der Gagfah, fur deren Wohnungen
die Landeshauptstadt Mtnchen das Belegungsrecht besitzt, unter den Bewohnern
mit auslandischer Herkunft die tlrkischstammige Bevoélkerung dominierend.
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Der Auslanderanteil in den Wohnungen der WEGs entspricht sowohl in der Ade-
nauer- als auch in der KennedystraBe dem allgemeinen Durchschnittswert der Pla-
nie. Auffallig ist hier, dass in jedem der Gebaude mindestens ein Kind bis maximal
3 Jahre wohnt. Die Wohnungen der WEGs sind somit nicht ,Altersruhesitz” eigen-
tumsbildender Senioren, wie zunéchst das erhdhte Durchschnittsalter der Bewoh-
ner dieser Gebdude im Vergleich zur restlichen Planie vermuten lassen konnte,
sondern durchaus auch Wohnort kleiner Familien.

FUr den Bereich der WEGs in der KennedystraBe 2-8 und der Adenauerstralle 5
sind nach Auskunft der fur diese Gebaude zustandigen Hausverwaltung gut ein
Drittel aller Wohnungen selbstgenutzt. Fur die WEGs in der KennedystraBe 6-18,
der BahnhofstraBe 13 und der HeussstraBBe 2, 4 und 8 gibt der Verwalter an, dass
Uber die Halfte der Wohnungen durch die Eigentimer selbst bewohnt werden.

In einem weiteren Teilbereich des Untersuchungsgebietes befinden sich am std-
lichen Ende der AdenauerstraBe angrenzend an den Geschosswohnungsbau 20
Reihenhauser. Hier wohnen 40 Uberwiegend altere ausschlieBlich deutsche Be-
wohner. In keinem Gebé&ude sind mehr als zwei Personen gemeldet. In sechs der
20 Gebaude leben ausschliellich Bewohner, die 70 Jahre und &lter sind. In einem
Gebaude ist nur eine Person mit 70 Jahren oder mehr gemeldet.

Gebaude der KennedystraBe 2-8 (Adenauerstrafle 5 im Hintergrund)
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Durchschnittsalter der Hausbewohner und Alter des jeweils jingsten Bewohners pro Haus

(0] 0 Jahre

®) 1 bis 3 Jahre
WEG | bis 33 Jahre O 4 bis 6 Jahre
WEG Il 34 bis 41 Jahre @) 7 bis 18 Jahre
Alpina Grundbesitz GmbH I [ 42 bis 50 Jahre o 19 bis 25 Jahre
Hyresbostader - 51 bis 64 Jahre e 26 bis 55 Jahre
Penelope Immobilien Verwaltung GmbH - 65 Jahre und alter @) 56 bis 69 Jahre
Reihenhaussiedlung E uG @ 70 Jahre und alter
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4 Analyse
4.1 Allgemeine Problemlagen im Gebiet

Bodenmarkt

Eine wesentliche Schwierigkeit im Hinblick auf eine soziale und stadtebauliche
Aufwertung des Untersuchungsgebietes liegt in dem begrenzten Zugang, den die
offentliche Hand vor allem im sudlichen durch die Wohnnutzung dominierten Teil-
bereich hat. Aufsuchende, personenbezogene Sozialarbeit findet hier im Grenzbe-
reich zwischen offentlichem Interesse und privatem Eigentum statt. Insofern kén-
nen sich die sozialen Aufwertungsbemuhungen im Wesentlichen nur auf Angebote
auBerhalb des hauslichen Umfeldes beziehen. Hierfur ist es aber fur die an den
Hilfsangeboten interessierten Bewohner notig, inr hdusliches Umfeld zu verlassen,
was fur den ein oder anderen das Uberwinden subjektiv empfundener Barrieren
bedeuten kann. Nichtsdestotrotz ist es auch Aufgabe des Programms Soziale
Stadt die bestehenden Angebote wie ZaP, JuZ, Burgertreff etc. zu starken und mit
flankierenden MaBnahmen (Quartiersmanagement, Quartiersfonds oder Stadtteil-
kimmerer) ihre Bestandigkeit zu sichern.

Im Bereich der stadtebaulichen und baulichen Aufwertungsbemuthungen kann die
Stadt Puchheim zunachst nur passiv und informell agieren, da sie selbst keinen un-
mittelbaren Flachenzugriff im stdlichen Bereich des Untersuchungsgebietes hat.
Durch intensive Gesprache mit den Eigentimern und das Aufzeigen unterschied-
licher Anreiz- und Finanzierungsformen kann sie den Besitzern Mdéglichkeiten
aufzeigen und Hilfestellungen anbieten. Um selbst aktiv in Vorleistung gehen und
an den Aufwertungsbemuhungen teilhaben zu kénnen, ware es fur die dffentliche
Hand erforderlich, in den Bodenmarkt einzugreifen und wo moglich, Eigentum zu
erwerben. Dieses gilt sowohl im Hinblick auf dann auf der Fla&che unterzubringen-
de offentliche Nutzungen (bspw. Quartierstreff) als auch fur den Wohnbereich. Als
strategisch gunstige Objekte lassen sich die zwei Flachbauten in der Adenauer-
straBe 18 und 22 ausmachen. Diese im Gebiet sehr exponierten Geb&ude waren
in der Vergangenheit durch Leerstand bzw. erhéhte Mieterfluktuation (mit Ausnah-
me der Gastronomie ,Istrien® und der Apotheke gekennzeichnet. Sie wirden sich
aufgrund ihrer zentralen Lage als Anlaufstellen fur Quartiersarbeit sowie weitere
Dienstleistungs- und Versorgungsfunktionen anbieten. Eine Anderung des seit 40
Jahren bestehenden Bebauungsplanes sollte in diesem Zusammenhang eben-
falls in Betracht gezogen werden. So wére es evtl. denkbar, dass die Stadt sich
durch Eigentumserwerb und Anpassung bzw. Aktualisierung des Baurechtes mehr
Handlungsspielraum zur Aufwertung und Gestaltung des Untersuchungsgebietes
sichert. (vgl S 113 ff.)
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In Vorleistung kann die Stadt im Bereich ihrer eigenen Flachen und Immobilien
(Alte Schule, Burgertreff und ehemaliges Postgebdude sowie Kennedywiese) ge-
hen. Mit dem im Jahr 2011 unter o6ffentlicher Beteiligung entwickelten Grundkon-
zept zur Aufwertung des Stadtzentrums sollen folgende EntwicklungsmaBnahmen
umgesetzt werden:

» Umbau des ehemaligen Postgebaudes zum Jugendzentrum
» Erhalt, Sanierung und Umnutzung der Alten Schule
» Abriss des Burgertreffs

P Stadtebaulicher Ideenwettbewerb flr den Umgriff Gruner Markt, Alte Schule,
derzeitiger Burgertreff, Kennedywiese

Vor allem durch den stadtebaulichen Ideenwettbewerb und eine Neuordnung des
Gebietes zwischen Grinem Markt und Kennedywiese entsteht die Méglichkeit, die
Teilrdume Stadtzentrum und Wohngebiet Planie stadtrdumlich und stadtebaulich
besser miteinander zu verkntpfen und so auch ,gefuhlt* ndher zusammenzubrin-
gen. Fur die explizit von der Stadt formulierte Absicht zur besseren Integration des
Gebietes und seiner Bewohner wére auch dieses ein wichtiger Schritt.

A
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4.2 Qualitaten und Potenziale Stadtebau, Verkehr, Grinordnung

Stadtebau und Verkehr
» kernstadtnahe Lage (18 km westlich des Munchner Zentrums)

» direkte Lage am S-Bahnhalt (max Gehzeit ca. 8 Minuten) und
gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr und die Innenstadt Minchen

» Wohngebiet im Innenbereich frei von Autoverkehr

» Autos in Tiefgaragen und auf Parkplatzen entlang der StraBen untergebracht
» groBzlgige Grunflachen

» Flachen fir Neustrukturierung vorhanden (z.B. fUr das neue Stadtzentrum)

» Nachverdichtung in Teilbereichen durch Aufstockung moglich

» mogliche Nachnutzung leerstehender Gebaude
- Jugendzentrum
- Quartierszentrum

» neu entstehendes Stadtzentrum als Potenzial fir das gesamte Gebiet
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Qualitaten Stadtebau

Allinger Strafe

Bahnhof

Heussstrale
Aufstockung denkbar
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Grinflachen mit Baumbestand

Flachen fiir eine Neustrukturie-
rung im Bereich der ehemaligen
Schule

Spiel- und Bolzplatz
(Kennedywiese)
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groRe Parkierungsflachen

Abgrenzung zum umliegenden Stadtgebiet

Malstabsspriinge
73
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unzureichende Gestaltung
Millplatze

vernachlassigte Spielplatze

mangelhafte Differenzierung
der Grunflachen
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4.5 Mangel Bausubstanz

Die Bausubstanz der Gebaude ist seit der Bauzeit bis auf wenige Instandhaltungs-
maBnahmen unverdndert. Durch fehlende umfassende ModernisierungsmaBnah-
men werden zukUnftig der Erhaltungsaufwand und die bereits jetzt schon hohen
Energiekosten weiter steigen. Um eine nachhaltige Vermietbarkeit der Wohnungen
(auch im Hinblick auf eine sozial ausgewogene Mieterstruktur) zu gewahrleisten,
ist eine zeitgem&Be Anpassung der Bausubstanz und der Energieversorgung drin-
gend anzuraten.

Zusammenfassend kdnnen folgende Mangel aufgezeigt werden:
Grundrisse

» monotone Grundrissstapelung, keine Differenzierung nach Geschossen und
Himmelsrichtungen

» Anonymitat in der Wohnanlage durch Monostruktur der Grundrisstypen

» nicht bedarfsgerechte, zu kleine Wohnungen, fehlende Familienwohnungen
mit starkerem Freiraumbezug

» fehlende Berucksichtigung neuer Wohnformen (z.B. betreutes Wohnen)
Energie

» hoher Energiebedarf der nicht umfassend modernisierten Bausubstanz
» fehlende Warmedammung

» fehlende Energie sparende Regelungsmoglichkeiten der Heizung

b veraltetes Fernwarmenetz

» veraltete technische Installationen

Bausubstanz

P gesteigerte Instandhaltungs- und Instandsetzungskosten durch altersbeding-
ten Verschlei3 (z.B. Flachd&cher, undichte Fenster, ungeddmmte Bauteile,
defekte Aufzlge)

» mangelhaft beseitigte Bauschaden (undichte Dacher, Risse, Schimmel in den
Wohnungen) - nach Aussagen von Mietern

» verwahrloste Treppenhauser
» notwendige Uberprifung der Brandschutzanforderungen
» monotone und abweisende Fassadengestaltung (insbesondere der Eingange)
Nebengebaude
» Mullhduschen entsprechen nicht mehr den heutigen Anforderungen
- Mulltrennung

- Barrierefreineit

A
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Wichtig ist im Hinblick auf die Férderung von Grindungsaktivitdten unter Personen
mit Migrationshintergrund ein gezielt auf sie zugeschnittenes Beratungsangebot.
Klassische Grindungsberatung der Kammern und Verbande wird nur in seltenen
Fallen durch interessierte Migranten wahrgenommen. Spezielle Angebote unter
BerUcksichtigung der personlichen Ausgangslagen (Sprache, Kultur etc.) kénnen
aussichtslose Existenzgrindungen vermeiden und zur Nachhaltigkeit des Ansat-
zes beitragen. Der Aufbau eines solch spezialisierten Angebotes sollte zu den Auf-
gaben eines Quartiersmanagementes gehdren.

Die in der AdenauerstraBe ansassigen erdgeschossigen Ladenlokale sind in ihrer
derzeitigen Form fur eine Einzelhandelsnutzung ungunstig. Mit zwei Eingédngen
und einem Kellerabgang mitten im Verkaufsraum wird es schwierig sein, langfristig
einen soliden Handelsmieter zu finden. Mit der Nutzung durch ein QuartiersbU-
ro oder die Gaststatte ,Istrien” ist bereits angedeutet, welche Funktionen diesen
Flachen zukunftig zukommen kénnen. Bei einer Neubebauung entlang der Ade-
nauerstraBBe zwischen heutigem Burgertreff und Kennedywiese als Resultat eines
stadtebaulichen Wettbewerbes sollten diese Uberlegungen eine Rolle spielen.

In der Planie sind Grindungsaktivitdten im Bereich einfacher Dienstleistungen wie
bspw. einem Nahstudio, Waschsalon, SchlUsseldienst oder Friseur (soweit zul&s-
sig) denkbar. Im Bereich der gesundheitsbezogenen Dienstleistungen ist es eben-
falls vorstellbar, in der Planie noch weitere (méglicherweise mehrsprachige) Ange-
bote anzusiedeln und so auch die Funktion des Arbeitsmarktes dort zu stérken.

Grundriss Ladengebdude Adenauerstralie 22

A
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4.7 Nachbarschaft und Zusammenleben

FUr die Bewohner, die nicht mehr oder noch nicht im erwerbsfahigen Alter sind
und somit keiner Beschéftigung nachgehen, sind vor allem die Nachbarschaft und
das soziale wie kulturelle Umfeld sowie gemeinwesenorientierte Angebote wichtig.
Vereinsamung und Isolation sowie Cliquenbildung kénnen in einem stadtebaulich
anonym anmutenden Umfeld durch eine funktionierende Stadtteilkultur und eine
intakte Nachbarschaft minimiert werden.

Nachbarschaft bezieht sich dabei sowohl auf das Verhéltnis zwischen Bewohnern
einzelner Wohnungen innerhalb eines Mehrfamilienhauses als auch auf die Bezie-
hungen und Interaktionen zwischen den Gebauden. Nachbarschaft ist einerseits
ein Zustand, der durch eine gebaute Umwelt gegeben ist. Andererseits wird die
Funktionsfahigkeit von Nachbarschaft durch viele Faktoren beeinflusst. Eine Nach-
barschaft kann freiwillig oder unfreiwillig gewahlt worden sein, was Uberwiegend
von den sozialstrukturellen Merkmalen der Bewohner abhangt. Die Bedeutung, die
einer Nachbarschaft beigemessen wird, hangt ebenfalls von den in ihr lebenden
Bewohnern und ihren ganz personlichen Lebensumstanden und jeweiligen Le-
bensabschnitten ab. Je homogener eine Gruppe von Menschen in Bezug auf die-
se Kriterien in einer Nachbarschaft zusammenlebt, desto héher sind in der Regel
Kommunikation, Austausch, Hilfe und Vertrauen.

Unter BerUcksichtigung der dargestellten Bevolkerungsstruktur sowie der unter-
schiedlichen Eigentumsverhaltnisse in der Planie kann flur das gesamte Untersu-
chungsgebiet eine duBerst heterogene Bevolkerungszusammensetzung abgeleitet
werden. In einzelnen Teilrdumen oder sogar Geb&uden bestehen hingegen relativ
homogene Nachbarschaften.

Es gibt mehrere Ebenen, auf denen Nachbarschaften beeinflusst werden kénnen.
Neben den Bewohnern selbst stellt die Stadtteilkultur mit ihren dazugehérigen Ein-
richtungen und Vereinen einen wesentlichen Anknipfungspunkt dar.

Die bauliche Struktur und Gestaltung der Gebaude und der 6ffentlichen und halb-
offentlichen Raume ist ebenso ein wichtiger Faktor. In diesem Zusammenhang wird
deutlich, dass insbesondere die Eigentimer von Mietwohnungen und die groB3en
institutionellen Wohnungsgesellschaften und —unternehmen ganz wesentliche Ak-
teure sind, die mit Inrem Handeln die Nachbarschaft, ihre Struktur und Funktions-
fahigkeit deutlich beeinflussen kénnen. Bislang zeigt das derzeitige Erscheinungs-
bild ein eher zurlckhaltendes Engagement dieser wichtigen Gruppe.

Bauliche Mangel am und im Geb&ude und eine einseitige Belegung der Wohnun-
gen durch Empfanger von Transfergeldleistungen auslandischer Herkunft fihren in
einigen Geb&uden und ihrem Umfeld zu Spannungen. Beispielsweise ist ,Die Ade-
nauer 9“daher im Volksmund bereits negativ konnotiert. Solche ,Leuchttirme® im
negativen Sinn strahlen auf das gesamte Umfeld aus und fihren zu einem Nega-
tivimage, welches so nicht begrindet ist. Daher ist es in diesem Zusammenhang
wichtig zu bemerken, dass die Kumulation baulicher M&ngel, hoher Bewohner-
dichte und einseitiger ethnischer und sozialer Belegung nur in einzelnen Gebau-
den und Gebaudekomplexen, nicht jedoch in der gesamten Planie auftritt und zu
einem Problem wird.
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Der im Rahmen dieser VU begonnene Beteiligungsprozess der institutionellen
Wohnungseigentumer (Hyresbostader, Gagfah, Penelope) muss daher unbedingt
fortgesetzt werden. Angesichts der aktuellen Eigentumsverhéltnisse in der Planie
hat die Stadt Puchheim nur sehr wenige Zugriffsméglichkeiten gestalterisch tatig zu
werden. Umso mehr Gewicht bekommt daher der Bereich sozialer Einrichtungen
und Dienstleistungen, da hier die Stadt zumindest auf die Bewohner einen gewis-
sen ,Zugriff* bekommt, den sie — wie dargestellt — bereits umfangreich einsetzt.

Der Bedarf nach nachbarschafts- und gemeinwesenbildenden Einrichtungen ist
somit weiterhin unweigerlich vorhanden, um vor allem das Zusammenleben zwi-
schen den Teilrdumen und innerhalb der Gesamtstadt zu verbessern. Ferner mus-
sen MaBnahmen gefunden werden, die neben einer gestalterischen Aufwertung
der umfangreichen Freiflachen auch eine funktionale Aufwertung mit sich bringen,
um die Anonymitat zu reduzieren. Die inzwischen bundesweit erprobten Projekte
interkultureller Garten sind hierflr ein Ansatzpunkt und moglicherweise auch ein
Projekt fUr die Planie.

Ein mogliches Quartiersmanagement sollte in der Planie die Bindegliedfunkti-
on zwischen bestehenden Nachbarschaften, bestehenden sozialen und nach-
barschaftlichen Einrichtungen und dem anonymen Wohnumfeld einnehmen. Ein
Quartiersmanagement musste demnach Projekte entwickeln, die der Planie und
den Bewohnern ein Gesicht geben, die bestehende Nachbarschaften in die Of-
fentlichkeit tragen und die die Anonymitat sowie vorurteilsbelastete Heterogenitat
der Bewohnerstruktur Uberwinden helfen. Dies gilt sowohl fur die Bereiche des
Geschosswohnungsbaus als auch fur die Nachbarschaft zwischen Geschosswoh-
nungsbau und Reihenhdusern am sudlichen Ende des Untersuchungsgebietes.
Neben der Offentlichkeitsarbeit kénnte daher der zweite Schwerpunkt eines Quar-
tiersmanagements die ,StraBenarbeit® im Sinne eines ,StraBenkimmerers” sein.
Dieser ist regelmaBig im Stadtteil préasent und fur die Bewohner ansprechbar. Le-
gitimiert durch die Wohnungsgesellschaften kimmert er sich bspw. um folgende
Aufgaben:

» kleine Hilfestellungen fur Burger mit Handicap, altere Menschen oder auch
Auskunftssuchende

» Kontrolle von Sauberkeit, Mullansammlungen oder unachtsamen Hundebesit-
zern (Kot, Anleinen etc.)

» Vermittlung bei Missverstandnissen (bspw. zwischen Generationen, Kulturen
oder Nachbarschaften)

» Zusammenarbeit mit sozialen Einrichtungen (v.a. ZaP und JuZ), Polizei und
Ordnungsamt sowie mit Politik und Verwaltung

Im Hinblick auf die dargestellte Bevolkerungszusammensetzung und —entwicklung
sollte es im Zusammenhang mit einer positiven Image- und Offentlichkeitsarbeit
auch darum gehen, die in den letzten Jahren nachweisbare und wahrnehmbare
Internationalisierung und Verjungung der Planie positiv als Potenzial des Ortsteils
nach AuBen zu tragen und mit entsprechenden Projekten in Wert zu setzen.
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4.8 Zusammenfassung Mangel, Schwachen, Qualitaten und Potenziale

Mangel und Schwéachen

Stadtebau und Verkehr

Stadtebau
» Wohngebiet:
- geschlossene Bebauungsstruktur mit Abgrenzung zum umliegenden
Stadtgebiet
- Ubergange und funktionale Zusammenhange fehlen, dadurch Isolation

» Anonymitat auf Grund hoher und wenig differenzierter Gebaude

P erschwerte Identifikation mit dem Gebiet

P fehlende stadtebauliche und freirdumliche Zusammenhénge

» mangelhafte Qualitat und Funktionalitéat 6ffentlicher Raume

P MaBstabsspringe der Gebaude (Hochhauser, Reihenhauser, eingeschossige
Ladengebaude)

» ungenutzte Flachen

P Reihenhauser: Insellage im Gebiet

Verkehr
P Larmimmission:
- AdenauerstraBe: hohes Verkehrsaufkommen (teilweise Schwerlastverkehr)

und als zu hoch wahrgenommene Geschwindigkeit (Querverb. zur FFB 11)
- FFB 11: hohes Verkehrsaufkommen mit Schwerlastverkehr und Uberhohter
Geschwindigkeit auf der KreissstraBe
(einzige Verbindung der durch die Bahnlinie getrennten Ortsteile)
- fehlender bzw. mangelhafter La&rmschutz zur FFB 11
P Versiegelung
- die groBen Parkierungsflachen sind stark versiegelt und wirken abweisend
P Defizite in Gestaltung und Funktion im 6ffentlichen StraBenraum
- Gestaltung Adenauer-, Poststrale
- Gestaltung KennedystraBe, Parkierung und Straenraum
- Gestaltung HeussstraBe in Zusammenhang mit ZaP
» Gefahrdung
- Einmdndung der Tiefgarage der Reihenh&user in die AdenauerstraBBe
- Umschaltzeiten FuBgangerampel zu kurz
- zu wenig Radarkontrollen
» Unterbrechung des FuB- und Radwegs an der Adenauer- und KennedystraBe
P Barrierewirkung durch die im Norden liegende Bahnlinie und die im Osten vor-
beifthrende KreissstaBe (Larmimmissionen) - Verstarkung der Insellage
» mangelhafte nichtliche Beleuchtung wichtiger FuBwegverbindungen
(Frébelweg)

Grunordnung

» groBe versiegelte Parkierungsflachen (Verstarkung der Insellage)
P funktionale Defizite der Grunflachen

- weitgehend nur reines Abstandsgrin

- keine Zonierung der Freiflachen

- kleinere, intimere Bereiche fehlen

P hoher Unterhaltsaufwand im Verhaltnis zum Nutzwert

» Nutzung der Innenbereiche durch erdriickende und schallverstarkende Wirkung
der hohen Randbebauungen erschwert

P negative Wirkungen auf Attraktivitat des Wohnstandortes und Aufenthaltsqualitét
im Wohnumfeld

P Spielplatze innerhalb des Gebiets teilweise vernachlassigt
P Nadelb&aume teilweise in schlechtem Zustand

» unzureichende Gestaltung der Mullplatze

P fehlende Gestaltung der Eingangsbereiche
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5 Zielfindung

Qualitaten und Potenziale

Stadtebau und Verkehr
P kernstadtnahe Lage (18 km westlich des Munchner Zentrums)
P direkte Lage am S-Bahnhalt (max Gehzeit ca. 8 Minuten) und
gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr und die Innenstadt Minchen
» Wohngebiet im Innenbereich frei von Autoverkehr
» Autos in Tiefgaragen und auf Parkplétzen entlang der StraBen untergebracht
P groBziigige Grinflachen
P Flachen fur Neustrukturierung vorhanden (z.B. fur das neue Stadtzentrum)
» Nachverdichtung in Teilbereichen durch Aufstockung moéglich

P mégliche Nachnutzung leerstehender Gebaude
- Jugendzentrum
- Quartierszentrum
P neu entstehendes Stadtzentrum als Potenzial flr das gesamte Gebiet

P groBzlgige und autofreie Grinflachen

» groBer und hoher Baumbestand

P groBziigiger und gut genutzter Spiel- und Bolzplatz im Westen

P Siedlungsstruktur des Wohngebiets ist durch groBzligige Griinflachen gepragt
P Flachen fur Neustrukturierung vorhanden

P Kinftiger 6ffentlich durchwegter Golfplatz und Griinzonen in der Umgebung

A
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2 Grundlagen

Untersuchungs-
ebenen

4 Analyse 5 Zielfindung

Mangel und Schwéachen

Bausubstanz Grundrisse

» monotone Grundrissstapelung, keine Differenzierung nach Geschossen und
Himmelsrichtungen

» Anonymitat in der Wohnanlage durch Monostruktur der Grundrisstypen

P nicht bedarfsgerechte, zu kleine Wohnungen, fehlende Familienwohnungen mit
starkerem Freiraumbezug

P fehlende Berlcksichtigung neuer Wohnformen (z.B. betreutes Wohnen)

Energie

» hoher Energiebedarf der nicht umfassend modernisierten Bausubstanz

P fehlende Warmedammung

P fehlende Energie sparende Regelungsmadglichkeiten der Heizung

P veraltetes Fernwarmenetz

P veraltete technische Installationen

Bausubstanz

P gesteigerte Instandhaltungs- und Instandsetzungskosten durch altersbedingten
Verschleil3 (z.B. Flachdacher, undichte Fenster, ungedéammte Bauteile, defekte
Aufzige)

P mangelhaft beseitigte Bauschéden (undichte Déacher, Risse, Schimmel in den
Wohnungen)

» verwahrloste Treppenhéuser

» notwendige Uberprifung der Brandschutzanforderungen

» monotone und abweisende Fassadengestaltung
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Qualitaten und Potenziale

P barrierefreie Zugénge und Aufziige

P alle Wohnungen verfligen Uber einen Balkon

P hohe Attraktivitat der oberen Wohnungen durch freie Fernsicht

P innenstadtnahe Baustruktur

P leichte Anderung der Grundrisse moglich, z.B. Zusammenlegung der Wohnungen
P teilweise eine Erhdhung des Baurechts denkbar (Aufstockung)

P bestehender Fernwarmeanschluss
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4 Analyse 5 Zielfindung

Mé&ngel und Schwéchen

Bevolkerungsstruktur-
und Entwicklung

P Vermischung sozialer und ethnischer Segregation

P schleichende Segregation

P einseitige Belegungspraxis durch institutionelle Wohnungseigentiimer
P ethnisches Konfliktpotenzial

Gewerbestruktur

» Trading-down benachbarter Einzelhandelslagen
P nur kleinteilige Verkaufsflachen
P Ladenlokale mit zwei Zugéngen und Barrieren

Soziale Infrastruktur

» Mangel an Raumen fiir Schulungen und Kinderbetreuung
P Dezentralitat der Einrichtungen

weitere P heterogene Eigentiimerstruktur mit unterschiedlichen finanziellen Spielraumen
P Mullproblematik
P Mieter beklagen unklar abgerechnete Nebenkosten (teilweise keine Vorauszah-
lungen und damit vermeintlich hohe Nachzahlungen)
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5 Zielfindung

Qualitaten und Potenziale

P stabile Bevolkerungsentwicklung
P vergleichsweise junge Bevélkerungsstruktur
P positives natlrliches Bevolkerungswachstum

P gesicherte Nahversorgung

» Hausarzt vorhanden

P kurze Wege zum Stadtzentrum
P S-Bahn-Néhe

P anerkannte Gastronomie

» umfangreiches Netz sozialer Einrichtungen und Dienstleistungen

P kurze Wege zu wichtigen sozialen Einrichtungen und Dienstleistungen
P ZaP, Burgertreff und JuZ im UG

P aufsuchende Sozialarbeit durch JuZ

P Lage des Gebiets im Einzugsbereich der Wachstumsregion Miinchen

A
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5 Zielfindung

5.1 Ableitung von Handlungsfeldern und Mallhahmen

Aus den Analysen der Bestanderhebungen und -informationen lassen sich fur den
weiteren Aufwertungs- und Stabilisierungsprozess im Rahmen der Stadtebaufér-
derung sieben Ubergeordnete Handlungsfelder ableiten. Im Folgenden werden die
wesentlichen Aufgaben in jedem einzelnen Handlungsfeld dargestellt.

soziale
Infrastruktur

Grunraum

Bausubstanz

Wohnen Stadtzentrum
Nachverdichtung

A
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Grundlagen ebenen Analyse Zielfindung

A 1 Einleitung

HANDLUNGSFELD
EM : SOZIALE INFRASTRUKTUR

» Starkung von Nachbarschaften
» Schaffung von Begegnungsraumen

» Schaffung einer Stelle eines Quartiersmanagements inklusive der
Aufgaben eines ,Stadtteilkimmerers*

» Errichtung eines Quartiersburos
- Ankauf/Anmietung geeigneter Raumlichkeiten (z.B. AdenauerstraB3e 18)
- Schaffung von Rdumen fUr Integrationskurse und Kinderbetreuung

- Schaffung regelmaBiger Beratungsangebote in Zusammenarbeit mit den
zustandigen Stellen bspw. fur Mieter-/Vermieterfragen, schulische Probleme,
Wohnungssuche, Beratungsangebote fur Eltern etc.

- Sprechstunden mit Integrationslotsen
- Raume fur regelmaBigen interkulturellen Stammtisch
» Starkung gesellschaftlicher Teilhabe
» Verbesserung des Angebotsspektrums fur Kinder und Jugendliche/Familien

» Aktivierung bzw. Erweiterung des ehrenamtlichen Potenzials

Stadtteilladen KPP4 in Ramersdorf (Quelle: http://stadtteilladen-kpp4.de)
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1 Einleitung 2 Grundlagen ebenen 4 Analyse 5 Zielfindung A
Aktivitaten im Freiraum
» Angebot fur eine
interkulturelle
Begegnung
» Spiel-, Sport- und
Freizeitflachen
» Spielhauser
Alte Schule
» Erhalt (siehe Ergebnis
Burgerwerkstatt)

» Verlegung der bisheri-
gen Nutzung Jugend-
zentrum

Ehem. Post - Leerstand

» neues Jugendzentrum

Quartiersburo

P Leerstand Adenauerstr.

ZaP
» Raumlichkeiten vergroBern
» breiteres Betreuungsangebot schaffen

» Zentrum fUr alle Puchheimer in der
Planie als Chance fir eine Integration
der Planie

» baulich ansprechendes, einladendes,
neues Gebaude

» mogliche Lage - Optionen prufen
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A 1 Einleitung

HANDLUNGSFELD

:I?I- GRUNRAUM
» Reduzierung der versiegelten Flachen

» Zonierung der Griinflachen im Innenbereich

- Gestaltung der hausnahen Bereiche (Eingange, MUllplatze evtl. einheitliches
System)
- Uberdachte, fur Kleinkinder geeignete Spielplatze im Inneren der Siedlung

- direkt zugangliche Gartenbereiche fur die Erdgeschosswohnungen der nied-
rigeren Hauser

- Gestaltung von Gartenbereichen fur die stdlichen AuBenflachen der Heuss-
straBe 1 und 3 (Kinderkrippe LilaLupi und ZaP)

P Starkung des alltaglichen Gebrauchswerts der Freirdume fiir moglichst
viele Nutzergruppen

- Banke

- Aktivplatze fur alle Generationen

- Spielplatze fur Kinder aller Altersgruppen

- Treffpunkte fur Jugendliche (sehen und gesehen werden)

- Méglichkeiten fur die Bewohner zum Anlegen von Blumenbeeten etc.
» Nutzungsangebote fir alle Bevélkerungsgruppen

- interkulturelle Garten, Grabeland, Hochbeete

» Verknlpfung der Grinflachen mit dem Siedlungsgebiet im Rahmen
der Neustrukturierung Stadtzentrum

P Zustand der bestehenden Baume priifen (besonders Nadelbdume)

'Je mehr Menschen sich also alltdglich und selbstverstédndlich drauBen authalten
und begegnen — desto sicherer und wohler werden sie sich fdhlen." Quelle: Frei-
raumkonzept Erlduterungsbericht Tenever
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5 Zielfindung A

o

Versiegelte Flachen
reduzieren

EN\\E e et

b S AN 2 A W)

Freie Flachen nutzen

P interkultureller Garten

» Spielhauser

& Zustand der bestehenden
Baume prifen

Gestaltung, Zonierung
und raumliche Fassung
der Freiflachen

direkte Zuordnung der
Freiflachen zu den
EG Wohnungen
» prufen, ob dies evtl. bei
den niedrigeren Gebau-
den sinnvoll ist

Spielplatze

» Erneuerung der quar-
tiersinternen Spielplatze

» Schaffen von Kleinkin-
derspielplatzen
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A 1 Einleitung

Treffpunkte schaffen...

...fur Senioren

..far Kinder

.fur alle!
100

2 Untersuchungs- 4 5
Grundlagen ebenen Analyse Zielfindung

Stadtebauliche Voruntersuchung - Puchheim ,Planie” - Stand Mérz 2013

Beispiel Niederbronner Platz Fotos Manuela Skorka



1 Einleitung 2 Grundlagen

gemeinsame Gestaltung von Spielplatzen:

Schuler der Mittelschule gestalten gemein-
sam den Spielplatz an der KramerstraB3e in
PeiBenberg

Gestaltung der Vorzonen
Beispiel Tenever/Bremen

Gestaltung der Mullhduschen

Die Zugéanglichkeit fur Kinder und Men-
schen mit kérperlichen Einschrankungen
kann durch Absenken der Mulltonnen
erhoht werden. (Bsp. Betreutes Wohnen
Feldafing, Planung AB Dirtheuer)

GroBere Flachen schaffen fur notwen-
dige Wertstofftonnen flr eine bessere
Mulltrennung

Untersuchungs-
ebenen

4 Analyse

5 Zielfindung

A
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A 1 Einleitung

Gartentreffen Bewohner-
garten ZAK

(Quelle : http://urbane-gaerten-
muenchen.de/story/17/4117.
html# http://urbane-gaerten-

muenchen.de/story/17/4117.
html# Foto: Konrad Bucher)

Grabeland
Hochbeete

(Quelle links: http://lebalto.
de/2013/02/heimat-garten-
wilhemsburg/)

(Quelle rechts LAB)

Freiraumgestaltung
Beispiel Piusviertel

(Quelle: Adam)
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private Freibereiche
Beispiel Piusviertel

(Quelle: Adam)

Ingolstadt Piusviertel - private Freibereiche

Freiraumzonierung
Beispiel Piusviertel

(Quelle: Adam)

Ingolstadt Piusviertel

Treffpunkte im Freiraum

(Quelle http://docsfiles.com/pdf_stadtumbau_west.html
http://docsfiles.com/pdf_stadtumbau_west.html /FF_Es-
sen_Passlack.pdf S36)

Tenever/Bremen
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HANDLUNGSFELD
STRASSENRAUM

Die StraBenrdume des Untersuchungsgebiet weisen erhebliche Defizite in Gestal-
tung und Funktion auf. Verkehrsberuhigende MaBnahmen sind besonders auf der
Post- und AdenauerstraB3e dringend anzuraten.

Entsiegelung von Verkehrsflachen und Stellplatzen
Verbindungen schaffen

StraBenrdume gestalten, hier insbesondere:

- Post- und Adenauerstralle

- KennedystraBe als ruhige Quartiersstra3e
mit FuB- und Radwegeverbindung - Ruckbau der Stellplatze

- HeussstraBe in Verbindung mit ZaP
Verkehr beruhigen

- Barrieren einbauen, verengen

- StraBenraum gliedern

- Tempo reduzieren auf 30 km/h
Tiefgarageneinfahrten

- Gestaltung

- EinmUndungen sicherer gestalten

evtl. Umwidmung von Flachen
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5 Zielfindung

4 Analyse

Untersuchungs-

ebenen

3

2 Grundlagen

1 Einleitung

Kennedystralle

Adenauerstralie

» Verbindung der FuB- und

» Verkehrsberuhigung

Radwege entlang der

Bahnlinie

» Gestaltung StraBenraum

» Verbindungen schaffen

» Gestaltung StraBenraum

e
AT=52S

Heussstralle

» Gestaltung StraBenraum
in Zusammenhang mit

ZaP

Adenauerstralle

» Gefahrliche Einmindung

» Verbindung der FuBwe-

ge verbessern
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HANDLUNGSFELD
STADTZENTRUM

Der Bereich fur das neu zu planende Stadtzentrum Uberschneidet sich im Kern-
bereich mit dem Untersuchungsgebiet der Voruntersuchung. Zur Neuordnung und
-gestaltung des Stadtzentrums soll ein st&dtebaulicher Ideen- und Realisierungs-
wettbewerb durchgefihrt werden. Hierbei soll das Gebiet der Voruntersuchung
teilweise miteinbezogen werden und die Chance fur eine Verknipfungen mit dem
Wohngebiet ergriffen werden. Ein mit der ,Planie® verbundenes Stadtzentrum ist
ein wichtiger Punkt fur die Aufwertung des Untersuchungsgebiets.

Die im Umgriff der VU liegende ehemalige Schule befindet sich an zentraler Stel-
le im neuen Stadtzentrum. In einer 2011 durchgefthrten Burgerwerkstatt hat sich
eine Vielzahl der Burger fur den Erhalt des Schulgebaudes als identitatsstiftendes
Gebaude ausgesprochen. Eine neue Nutzung muss noch gefunden werden. An-
gedacht ist das Gebaude evtl. in Zusammenhang mit einem moglichen Neubau
fur Volkshochschule, Bibliothek und Musikschule zu nutzen. Vor einer Neuplanung
sollte ein bauliches und schalltechnisches Gutachten gemacht werden. Derzeit
sind die RAume noch durch das Jugendzentrum belegt. Planungen fur die Verle-
gung des Jugendzentrums in das leerstehende Postgebaude sind bereits vorhan-
den und sollen noch in diesem Jahr umgesetzt werden.

Der Erweiterungsbau der Schule, der derzeit als Burgertreff genutzt wird, ist als
nicht erhaltenswert eingestuft und soll abgebrochen werden. Die bestehende Nut-
zung soll in einem Neubau untergebracht werden.
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Bei der Aufstellung des fur den Wettbewerb erforderlichen Raumprogramms sowie
des Auslobungstextes mussen folgende Aspekte berlcksichtigt werden:

» Ergebnisse der Burgerwerkstatt 2011

» BeschlUsse des Stadtrates unter anderem zu Jugendzentrum, Alter Schule,
Bibliothek etc.

» vorbereitende Untersuchung Soziale Stadt 2013
» VerknUpfung mit dem Wohngebiet der Planie
P etc. (vgl. auch Karte)
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ERWEITERUNG DES BESTEHENDEN WOHNUNGSANGEBOTS
< DURCH ZUSAMMENLEGEN VON WOHNUNGEN

Um Wohnraum fur Familien mit mehreren Kindern zur Verfigung zu stellen, wére
eine Erweiterung des bestehenden Wohnungsangebots durch gréBere Familien-
wohnungen winschenswert.

» Aufbrechen der gleichférmigen Grundrissstapelung
(z.B. groBere Familienwohnungen im EG)

» Erweiterung des bestehenden Angebots von 1-, 2-, 3- und
4-Zi.-Wohnungen auf 5-Zi. oder gréBere Wohneinheiten

» gréBere Wohnungen durch Zusammenlegen nebeneinanderliegender
Wohnungen

» Familienwohnungen im EG
» Reaktion auf Wohnungsbedarf von gréBeren Familien
» Fluktuation entgegenwirken

» Innovative Wohnformen berticksichtigen - z.B. Mehrgenerationenwohnen

Schema Wohnungséanderung

Zusammenlegung zweier nebeneinanderliegenden Wohnungen zur Schaffung von
groBen Familienwohnungen

w2 Zi.-Wohnungen
14 Zi.-Wohnungen

B groBe Familienwohnung
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ERWEITERUNG DES BESTEHENDEN WOHNUNGSANGEBOTS
:} ANPASSUNGSFAHIGE INNOVATIVE WOHNFORMEN

Anregungen neue Wohnformen Beispiel
Mehrgenerationenwohnen Pfingstweide, Ludwigshafen, LUWOGE

» Barrierefreie Wohnungen

» gerdumige Familienwohnungen

» Gemeinschaftsraume und Kuchen
» Bewohnertreff im Erdgeschoss

» Concierge

» Professionelle Betreuung

» Nachbarschaftsverein férdert gemeinnUtzige und kulturelle Aktivitaten

Stadtebauliche Voruntersuchung - Puchheim ,Planie” - Stand Mérz 2013



1 2 Untersuchungs- 4 5
Einleitung Grundlagen ebenen Analyse Zielfindung

:) DURCH NACHVERDICHTUNG

Der stetig steigende Wohnungsbedarf im Einzugsgebiet von Minchen und die
gut erschlossene Lage des Untersuchungsgebiets lassen eine Erweiterung des
Wohnungsangebots, aber auch des Angebots an Einrichtungen, wie z.B. Betreu-
tem Wohnen, sinnvoll erscheinen.

Hier werden mogliche Standorte fur eine Nachverdichtung aufgezeigt, die es je-
doch sensibel abzuwagen gilt. Die groBzigen Grinflachen, eine der wesentlichen
Qualitaten des Wohngebiets, sollen erhalten bleiben.

Mdégliche MaBnahmen wéren
» Aufstockung und Erhéhung des Baurechts bei ausgewahlten Gebauden
» behutsame Nachverdichtung durch Ergéanzungs- und Neubauten

» Nutzung von Brachflachen (Betreutes Wohnen)

Bestand

Wohngebiet in der fiur
die 70er Jahre typischen
Baustruktur

Aufstockung

vorgefertigte  Elemente
verkirzen die Bauzeit
Beispiel Bernadottestra-
Be, NUrnberg

(Quelle: Architketur Biiro
Schulze Darup, Nirnberg)
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:) DURCH VERBESSERUNG DER EINGANGSSITUATION, SICHERHEIT

Beispiel Tenever

» Erhohung der Sicherheit durch neue groBzlgige Eingangsbereiche

Y

i

3 DURCH GESTALTUNG DER ZUGANGSBEREICHE

Beispiel Ingolstadt, DorflerstraBe

» mehr Identitdt durch bessere Gestaltung der Eingangsbereiche
(Briefkasten, Klingelanlage)
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HANDLUNGSFELD
BAUSUBSTANZ - ENERGIE

Bei einer energetischen Modernisierung und der dadurch angestrebten Energie-
einsparung sind vor allem die Haustechnik und der Geb&udezustand neben der
Energiezufuhr durch den Energieversorger von groBer Bedeutung. Viele der Hei-
zungsanlagen sowie der Steigrohre in den Geb&uden sind noch im Urzustand.

Die Siedlung ist durch den in den 70er Jahren vorherrschenden Baustil, der auf
industrielle Vorfertigung abzielte, gepragt. Die Konstruktionen bergen jedoch vie-
le Schwachen wie z.B. Warmebricken im Bereich der Balkone und ungedammte
Fensterbristungen.

b Verbesserung der Energieversorgung
- ErtGchtigung des bestehenden Leitungsnetzes
b Verbesserung der Haustechnik
- hydraulischer Abgleich (zwischen 8 und 10 Prozent Ersparnis)
- Erneuerung Heizungsanlagen
- moderne Regeltechnik (z.B. witterungsgefuhrte Regelung der Heizkreise)
- D&mmung der Heizungsleitungen
- Erneuerung der Heizkdrper
b Verbesserung der Bausubstanz
- Warmedadmmung AuBenwande

- Erneuerung der Fenster/SchlieBen von Loggien/Verglasung der Balkone
(baurechtliche Klarung notwendig)

- Dammung der Déacher (gleichzeitig Erneuerung der Dachhaut)
- Da&mmung der Kellerdecke
- Reduzierung von Warmebricken
- Markisen als Sonnenschutz
b Einbau einer Luftungsanlage

- Nutzung der vorhandenen Luftungssysteme fur innen liegende Béader und
energiesparende Ventilatoren auf den Dachern, sowie Nachstréoméffnungen
an den Fenstern

b Ertlichtigung Brandschutz

» mehrsprachige Schulungen fir Mieter
- Thema richtiges Luften
- Thema Energieeinsparung

» Nutzung der Flachdéacher fur Fotovoltaikanlagen
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Die energetische Modernisierung der Fassaden bietet gleichzeitig auch die
Chance die Gebaude gestalterisch aufzuwerten und damit die Identifizierung der
Bewohner mit ,inrem" Gebaude zu erhéhen und somit auch der dadurch entste-
henden hoheren sozialen Kontrolle dem Vandalismus entgegenzuwirken.

Das Beispiel Piusviertel Ingolstadt (ausgezeichnet mit dem Bayerischer Bauherren-
preis Stadterneuerung 2009 - Energieeffiziente Erneuerung) verdeutlicht sehr gut,
wie durch energetische ModernisierungsmaBnahmen eine wesentlich verbesserte
Gestaltung der Gebaude erreicht und gleichzeitig der Energiebedarf um rund 45%
verringert werden kann.

Beispiel Piusviertel, Ingolstadt

123



A 1 Einleitung

2 Untersuchungs- 4 5
Grundlagen ebenen Analyse Zielfindung

BEISPIELHAFTE ENERGIEBERATUNG FUR DAS GEBAUDE ADENAUERSTRASSE 20

Bestand

V1 Fensteraustausch

124

Im Rahmen einer konzeptionellen Energieberatung fur drei typische Wohngebaude
der Planie wurden den Eigentumern der Geb&ude AdenauerstraBe 20 (Hochhaus
mit zwolf Geschossen), KennedystraBe 10-14 (Geschossbau mit acht Geschossen)
und 36-40 (Geschossbau mit finf Geschossen) erste MaBnahmen vorgeschlagen,
mit denen der Energieverbrauch deutlich zu senken ist.

Exemplarisch wird hier das Geb&ude AdenauerstralRe 20 vorgestellt.
Der Endenergieverbrauch des Bestands betragt ca. 818.300 kWh.

Dachflachen |l

AuBenwénde IR

Fenster [ ]
Kellerdecke |

818.300 kWh

Die Energieberatungen beinhalten jeweils vier Varianten, die am Beispiel des Ge-
baudes AdenauerstraBBe 20 hier dargestellt sind:

Vi Fensteraustausch neu: U=0,9 W/m2K

V2 Fensteraustausch + WDVS D=16 cm/WLG 035

V3. wie V2, jedoch + neuer Flachdachddmmung D=20 cm / WLG 035
+ Dammung Kellerdecke D=10 cm / WLG 035
+ neue Heizkorper mit hydr. Abgleich

V4 wie V3, jedoch + Luftungsanlage mit Warmertckgewinnung

Dachflachen M

AuBenwande NN
Fenster Bl ca.-44%
Kellerdecke M

Fenster
U=0,9

734.400 kWh

Reduzierung Endenergiebedarf ca.-10%

Stadtebauliche Voruntersuchung - Puchheim ,Planie” - Stand Marz 2013



1 Einleitung

2 Grundlagen

Fenster
U=0,9

Fenster
U=0,9

D&mmung Keller
10cm

Fenster
U=0,9

Dammung Keller
10cm

Dachdammung
20cm

Dachdammung
20cm

Untersuchungs- 4 5
ebenen Analyse Zielfindung

Dachflachen M V2 Fensteraustausch
.................. +

AuBenwande WM ica.-78% WDVS

Fenster Bl ca-44%

Kellerdecke M

614.500 kWh

Reduzierung Endenergiebedarf ca.-25%

Dachflachen I} ca.-70% V3 Fensteraustausch
AuBenwande W ica.78% +WDVS

oooooooo + DaCh
Fenster B ca-44% + Heizung
Kellerdecke I} ca.-70%

Heizung (Heizkoérper, hydraulischer Abgleich)
441.500 kWh

Reduzierung Endenergiebedarf ca.-46%

I

Dachflachen I} ca.-70% V4 Fensteraustausch
AuBenwande W ica.-78% +WDVS

........ + DaCh
Fenster B ca-44% + Heizung
Kellerdecke I ca-70% + Liftungsanlage

Schatzwerte keine genaue Berechnung
Heizung (Heizkoérper, hydraulischer Abgeich)

Einbau Luftungsanlage

228.400 kWh

Reduzierung Endenergiebedarf ca.-72%

125



2 Untersuchungs- 4 5
Grundlagen ebenen Analyse Zielfindung

A 1 Einleitung

BEISPIEL INGOSTADT PIUSVIERTEL VORHER - NACHER
Bayerischer Bauherrenpreis Stadterneuerung 2009 - Energieeffiziente Erneuerung,

Quelle: Adam Architekten, Miinchen
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1 2 Untersuchungs- 4 5
Einleitung Grundlagen ebenen Analyse Zielfindung

BEISPIEL INGOSTADT DORFLERSTRASSE VORHER - NACHER
Preistrager Hohe Qualitat und tragbare Kosten bei der Modernisierung,

Bestand vor der Modernisierung
(Quelle: Ebe + Ebe + Partner,
Miinchen)

nach der Modernisierung (Quelle: Ebe + Ebe + Partner, Miinchen)
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2 Untersuchungs- 4 5
Grundlagen ebenen Analyse Zielfindung

128

HANDLUNGSFELD
IMAGE UND POSITIVE OFFENTLICHKEITSARBEIT

Die Bevolkerungszusammensetzung der Planie hat sich in den letzten Jahren wie
dargestellt verdndert. Ferner besteht baulich und stadtebaulich ein deutlicher Sa-
nierungsstau. Diese zwei Sachverhalte haben die Wahrnehmung und das Bild der
Planie von auBen deutlich verschlechtert, wenngleich zahlreiche Bewohner der
Planie sehr zufrieden mit inrer Wohnsituation und ihrem Gebiet sind. Diese Diskre-
panz zwischen Innen- und AuBenwahrnehmung gilt es mit einer positiven Offent-
lichkeitsarbeit aufzuheben.

Im Rahmen der sozialen und stadtebaulichen Aufwertung der Planie ist es insofern
wichtig, in der Offentlichkeit ein sachlich korrektes Bild darzustellen und durch po-
sitive Berichterstattung die Aufwertungsbemuhungen zu unterstttzen. Dabei soll
auf unterschiedlichste Art und Weise und in den zahlreichen zur Verfigung ste-
henden Medien kontinuierlich und regelmaBig Uber die MaBnahmen und Projekte
in der Planie berichtet werden.

» Auflage einer vierteljahrlichen Stadtteilzeitung

» Auflage einer Stadtteilbroschure
- stellt den Stadtteil mit seiner Biographie und seinen Bewohnern vor)
- gibt der Planie "ein Gesicht'

P Feste

P jahrliches Fest der Kulturen
(Lange Nacht der Kulturen, Grillen zwischen den Hausern)

P Internetseite mehrsprachig
» Logo fur die Planie (fur evtl. T- Shirts und Plakate) - Wettbewerb

» Mlltrennung als Thema in der Grundschule
(Kinder tragen die Ideen nach Hause vgl. Broschure ,Energiesparen
macht Schule*)

Besispiel Tenever positive Aufwertung Quartier

Stadtebauliche Voruntersuchung - Puchheim ,Planie” - Stand Mérz 2013



1 2 Untersuchungs- 4 5
Einleitung Grundlagen ebenen Analyse Zielfindung

Quelle: http://www.stadtumbauwest.de/konzept/PW%200er_Schumannl.pdf

Infomobil in Ramersdorf
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1 2 Untersuchungs- 4 5
Einleitung Grundlagen ebenen Analyse Zielfindung

5.2 Festlegen des Umgriffs flr ein férmlich festgelegtes
Sanierungsgebiet

Nach Abschluss der vorbereitenden Untersuchungen folgt als nachster Verfah-
rensschritt die férmliche Festlegung als Sanierungsgebiet durch die Stadt Puch-
heim. (siehe rot schraffierte Flache).

Dabei ist zu prifen, ob die bisherige Grenze des Untersuchungsgebietes in Teil-
bereichen modifiziert und in die Sanierungssatzung aufgenommen werden sollte.
(z.B. Bereich Rathaus, Kirche, Allinger Strale, Alois-Harbeck-Platz und Bahnhofs-
areal - siehe Vorschlag Erweiterung).

Luftbild Sanierungsgebiet und Ergdnzungsgebiet - Foto | Google Maps - © 2012 Google
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5 Zielfindung

4 Analyse

Untersuchungs-

ebenen

2 Grundlagen 3

1 Einleitung

009«..\,\ / M

V‘/Z-//' Umgriff Sanierungsgebiet

ee e o000 e¢ Vorschlag Erweiterung
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und Ziele 3 Ubersicht Projekte 4 Einzelprojekte

B Integriertes Handlungskonzept

Erlauterung zur Funktion eines Integrierten Handlungskonzeptes

Das Integrierte Handlungskonzept fungiert als Orientierungsrahmen fUr die Steu-
erung der Programmumsetzung im Hinblick auf Projektentwicklung und -realisie-
rung und damit auch in Bezug auf die Blndelung des Mitteleinsatzes. Politisch
beschlossen bildet das Integrierte Handlungskonzept die verbindliche Grundlage
fur den Ressourceneinsatz aller zustandigen Stellen.

Es bietet eine Richtschnur, die kontinuierlich Uberprdft wird in Hinblick auf Erfolg,
Misserfolg und Anderungsbedarf - quasi als lernendes System mit lernenden Be-
teiligten. Der Fortschreibung des Handlungskonzeptes kommt daher kommunal-
politisch besondere Bedeutung zu.

Nur dann ist die Stadtentwicklung durch das Integrierte Handlungskonzept wir-
kungsvoll und effizient zu steuern, wenn es sorgfaltig zwischen allen zustandigen
Ressorts oder Amtern und lokal wirksamen Akteuren abgestimmt wurde.

Fur das Gebiet Puchheim - Planie geht es darum, aus der Analyse der spezifischen
Probleme und Ressourcen, ein tragfahiges und nachhaltig wirksames Handlungs-
konzept mit Hinweisen zum Verfahren, der Finanzierung und Prioritat der Projekte,
sowie der Verantwortlichkeiten aufzustellen.

Nachdem die Basis des Integrierten Handlungskonzeptes gelegt ist, kommt nun
dem Quartiersmanagement bei der Weiterentwicklung eine zentrale Bruckenfunk-
tion zu. Es hat zwischen den Anliegen und Interessen der Bewohnerinnen und
Bewohner, den Verwaltungslogiken und den politischen Interessen zu vermitteln.
Dabei sind die unterschiedlichen fachlichen Zugange von sozialer Infrastruktur-
entwicklung, Bildung und Freizeit zu vertreten sowie profiliert die stadtebaulichen
MaBnahmen und die Entwicklung der lokalen Okonomie zu unterstiitzen, Impul-
se zu setzen und Anregungen in der Fortschreibung des Handlungskonzeptes zu
blndeln.

Das Integrierte Handlungskonzept ist fortzuschreiben und durch das Quartiersma-
nagement und die Stadt Puchheim, in Abstimmung mit allen in der Sozialen Stadt
Handelnden turnusmaBig zu aktualisieren.

Stadtebauliche Voruntersuchung - Puchheim ,Planie” - Stand Mérz 2013
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1 Handlungsfelder

Leitgedanken

und Ziele 3 Ubersicht Projekte 4 Einzelprojekte

Zusammenfassung der Handlungsfelder

Grinraum
Offentliches Griin
Offentlicher
Raum

Stadtstruktur

Soziale
Infrastruktur
Zusammenleben
Gesundheit
Umwelt

Bildung

Freizeit

Stadtzentrum

Entsiegelung von Verkehrsflachen und Stellplatzen
Schaffung von Verbindungen

Gestaltung von StraBenrdumen

Beruhigung des Verkehrs

Gestaltung und Sicherung von Tiefgarageneinfahrten

evtl. Umwidmung von Fldchen

» Zonierung der Grunflachen im Innenbereich

b Starkung des alltaglichen Gebrauchswerts der Freirdume fir moglichst
viele Nutzergruppen

» Schaffen von Nutzungsangeboten fiir alle Bevolkerungsgruppen

P Verknlpfung der Grinflachen mit dem Siedlungsgebiet im Rahmen
der Neustrukturierung Stadtzentrum

» Prifung des Zustands der bestehenden Baume (besonders Nadelbaume)

» Starkung von Nachbarschaften

» Schaffung einer Stelle eines Quartiersmanagements

» Errichtung eines Quartiersbuiros

» Schaffung von Begegnungsraumen

» Starkung gesellschaftlicher Teilhabe

» Verbesserung des Angebotsspektrums fir Kinder und Jugendliche/Familien

» Aktivierung bzw. Erweiterung des ehrenamtl. Potenzials

» Durchfuhrung eines stadtebaulicher Ideen- und Realisierungswettbewerbs
» Aufstellung des erforderlichen Raumprogramms unter Berticksichtigung von:
- Ergebnisse der Burgerwerkstatt 2011

- Beschlusse des Stadtrates unter anderem zu Jugendzentrum, Alte Schule,
Bibliothek etc.

- Vorbereitende Untersuchung Soziale Stadt 2013

- VerknUpfung mit dem Wohngebiet der Planie

Stadtebauliche Voruntersuchung - Puchheim ,Planie” - Stand Mérz 2013
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1Hand|ungsfelder und Ziele 3 Ubersicht Projekte 4 Einzelprojekte

» Erweiterung des bestehenden Wohnungsangebots Wohnen

) Erhéhung der Wohnqualitét

) Sicherung des bestehenden Wohnraums
b Erweiterung der Barrierefreiheit

» Nachverdichtung durch Erganzungsbauten und Aufstockung

b Verbesserung der Energieversorgung Bausubstanz
b Verbesserung der Haustechnik (Heizung/Luftung/Sanitar/Elektro)
P Verbesserung der Bausubstanz

P Ertlichtigung Brandschutz

» Schulungen fur Mieter

» Nutzung der Flachdé&cher fur Fotovoltaikanlagen

P Auflage einer vierteljahrlichen Stadtteilzeitung Image

» Auflage einer Stadtteilbroschure Offentlich-
b Feste keitsarbeit
P Internetseite

» Logo fur die Planie (fur evtl. T- Shirts und Plakate) - Wettbewerb

P regelmaBige Pressearbeit
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< Verbindung
Zum neuen
Stadtzentrum

Durchfahrtsstrale ohne opti-
sche Barrieren kann zu tiber-
héhter Geschwindigkeit fihren

140

Leitgedanken
und Ziele

3 Ubersicht Projekte 4Einze|projekte

1 Gestaltung Post- und Adenauerstralie

Ziel

Zur Aufwertung des Erscheinungsbilds der Siedlung und zur ékologischen Verbes-
serung der Freiraumgestaltung wird eine Neugestaltung der AdenauerstraBe an-
geregt. Die Reduzierung der Verkehrsgeschwindigkeit und die Verbesserung der
Sicherheit (Querungshilfen) sollte dabei im Vordergrund stehen. Der vorhandene
Grunbestand im 6ffentlichen Raum sollte durch entsprechende Ergéanzungspflan-
zungen verbessert werden.

Durch diese MaBnahmen lassen sich die Aufenthaltsqualitdt und Identifikation mit
dem Quartier verbessern. Die durch die StraBe getrennten Wohngebiete kénnen so
wieder zu einer Einheit werden. Die StraBengestaltung sollte in Zusammenhang mit
dem neuen Stadtzentrum Uberplant werden.

Aktueller Stand

Die AdenauerstraBBe trennt derzeit das Gebiet in zwei Teile. Das teilweise sehr hohe
Verkehrsaufkommen (z.T. Schwerlastverkehr) fuhrt zu einer erheblichen Larmbe-
lastigungen fur die angrenzende Wohnbebauung. Die derzeit noch nicht reduzierte
Geschwindigkeit stellt eine Gefahrdung dar, insbesondere, da an der StraBe das
neue Jugendzentrum sowie Kinderbetreuungseinrichtungen liegen.

Zeitrahmen

. 11011
Jahr 1 Jahr 2 Jahr 3 Jahr 4 Jahr 5

Die StraBenplanung kann in Teilbereichen in Zusammenhang mit dem Wettbewerb
fur das Stadtzentrum durchgefthrt werden.

Kostenrahmen geschatzt

Finanzierung Stadt / Férdermittel / Ausbaubeitrage
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1 Handlungsfelder und Ziele 3 Ubersicht Projekte 4 Einzelprojekte B

Wettbewerb

weiteres Vorgehen

< Mitberlcksichtigung bei Wettbewerb Stadtzentrum
< Verkehrsuntersuchung

< StraBenplanung als Feinuntersuchung

<2 EinmiUndung in die FFB 11 als Feinuntersuchung

stralenbegleitende
Bepflanzugen erméglichen eine
Verengung des Straenraums
und damit eine Reduzierung der
Geschwindigkeit
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B 1 Handlungsfelder
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Heussstrale
Lage ZaP von
auBen nicht zu erkennen

Leitgedanken
und Ziele

3 Ubersicht Projekte 4 Einzelprojekte

2 Gestaltung Heussstralde

Ziel

Aufwertung des Straenraums in Zusammenhang mit den bestehenden Einrichtun-
gen ZaP und der Kindertagesstatte. Die Stral3e sollte eine hohe Freiraumqualitat er-
halten und die Méglichkeit bieten StraBenfeste zu gestalten. Schwierigkeit ist hier-
bei die bestehende Tiefgarageneinfahrt. Eine rdumliche Fassung der Freiflachen
des angrenzenden Wohnblocks wére winschenswert.

Aktueller Stand

Wenig ansprechende StraBengestaltung mit groBen Parkierungsflachen und Tief-
garageneinfahrt. ZaP von der AdenauerstraBBe aus nur schwer zu erkennen.

Zeitrahmen

[

Jahr 1 Jahr 2 Jahr 3 Jahr 4 Jahr 5

Eine Umgestaltung sollte in Zusammenhang mit ZaP und Kita erfolgen.

Kostenrahmen geschatzt

StaBenraum mit Gehwegen ~1.660m? x 70€=  ~116.200€
Vorzone (HeussstraBe 1-3) ~520m? x 70€ = ~36.400€

Freiflache westlich HeussstraBRe 1-3 ~915m? x 70€ = ~64.100€
Gesamt ~3.095 m? ~216.700€

Finanzierung
Stadt / Férdermittel / Ausbaubeitrag
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weiteres Vorgehen

< Freiraum- und StraBenplanung als Feinuntersuchung
< Aufstockung und Umgestaltung Apothekengeb&ude
< Neuorganisation ZaP und Kindertagesstatte

einfache Trefpunkte im Stral3en-
raum erh6hen die Wohqualitat
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4 Einzelprojekte

‘I Leitgedanken 3 )
Handlungsfelder und Ziele Ubersicht Projekte

3 Gestaltung Kennedystral3e

2 Verbindung Ziel
zum neuen

Erhéhung der Sicherheit durch Ruckbau der teilweise ungenutzten Parkierung und
Stadtzentrum

Verknlpfung der beiden Radwege. Im Bereich des groBen Parkplatzes an der Ecke
Kennedy- AdenauerstraBe ware eine Anbindung von Wohngebiet und Grunflache
bzw. neuem Stadtzentrum denkbar.

Aktueller Stand

Zur Zeit wird der vom Kindergarten kommende FuB- und Radweg (Frébelweg)
nicht weitergefuhrt. Die groBBe Parkierungsflache Ecke Kennedy- / AdenauerstraBe
wirkt abweisend.

Zeitrahmen

|
L

Jahr 1 Jahr 2 Jahr 3 Jahr 4 Jahr 5

Die StraBenplanung sollte in einem Teilbereich in den stadtebaulichen Ideenteil des
Wettbewerbs fur das Stadtzentrum miteinbezogen werden.

Kostenrahmen geschatzt

StaBenraum mit Gehwegen ~4.500m? x 70€=  ~315.000€
Parkplatz (KennedystraBe) ~2.080m? x 70€ =  ~145.600€

Parkplatze entlang der Bahn ~915m? x 70€ = ~63.000€
Gesamt ~7.480m? ~523.600€

Finanzierung
Stadt / Férdermittel / Ausbaubeitrag

ungestalteter StraBenraum der
Kennedystralie

fehlende FuB- und
Radwegeverbindung

144 Stadtebauliche Voruntersuchung - Puchheim ,Planie” - Stand Mérz 2013



Leitgedanken

1 Handlungsfelder und Ziele 3 Ubersicht Projekte 4Einze|pr0jekte

Wettbewerb

weiteres Vorgehen

< StraBenplanung als Feinuntersuchung
< Mitberlcksichtigung bei Wettbewerb Stadtzentrum

StraRengestaltung mit FuBweg
und Baumen
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Leitgedanken
und Ziele

3 Ubersicht Projekte 4 Einzelprojekte

4 Gemeinschaftshauser - Freiflachenplanung

Ziel

Durch Gemeinschaftshduser kénnen Treffpunkte flr ein ungezwungenes soziales
Miteinander geschaffen werden. Die Hauser kénnten evtl. durch Quartierskimme-
rer betreut und durch die Mieter selbstverwaltet werden.

Aktueller Stand

Derzeit sind die Freiflachen sehr anonym gestaltet und bieten keine Treffpunkte fur
die Bewohner.

Kostenrahmen

nur nach detaillierter Planung méglich

Finanzierung

Eigentimer, bei Abtretung von Fl&chen evil. Férderung moglich
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Gemeinschaftshaus in Neu-Ulm - Elefantensiedlung | Straub Architekten BDA und Stadtplaner, Miinchen
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und Ziele

3 Ubersicht Projekte 4 Einzelprojekte

5 Maulltrennung - Millhduschen

Ziel

Die Wohnungsbaugesellschaft Hyrosbostédter hat derzeit eine Firma zur Verbes-
serung der Mullproblematik beauftragt. Zentraler Ansatz der Firma ist es in einem
ersten Schritt durch arbeitstégliche Kontrolle und Umsortieren des Mdlls im Zusam-
menhang mit der Einfihrung der Altpapiertonne die Restmillmengen zu reduzie-
ren. Die hierdurch zu erzielenden Ersparnisse finanzieren einerseits die Dienstleis-
tung der Firma und kommen andererseits den Mietern zugute.

Zusétzlich mussen die Mullhduschen und die Containeranzahl vergroBert (erneu-
ert) bzw. erhdht werden. Neue Mullhduschen bieten auch die Chance den beste-
henden Freiraum zu gliedern.

Aktueller Stand

Derzeit unzumutbare Situation und hohe Kosten. Die gesamte Mullentsorgung ist
in einem sehr veralteten Zustand, da die Entsorgung aller Abfélle fast ausschlieB3-
lich Uber die kostenpflichtigen RestmUllbehaltnisse erfolgt.

Zeitrahmen
Testphases
(Hyresbostader):
I EEEEEEEE RN N AN EEN
2013 2014 2015 2016 2017

Kostenrahmen nur nach detaillierter Planung moglich

Finanzierung

beauftragte Firma: zunadchst Eigentimer / Mieter, spater selbsttragend
Erneuerung Mullhduschen:  Eigentimer

Stadtebauliche Voruntersuchung - Puchheim ,Planie” - Stand Mérz 2013
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6 Aufwertung / Wiederherstellung von
Kleinkinderspielplatzen in den Innenbereichen
(grunordnerischer Rahmenplan Freiflachengestaltung)

Ziel

Die wertvollen Grunrdume zwischen den monotonen Fassaden der mehrgeschos-
sigen Wohnh&user sollen wieder belebt und in Wert gesetzt werden. Hierfur ist
eine grundlegende Uberplanung des Abstandsgriins zur Abwagung von Ruhe-
und Spielbereichen vorgesehen. Die im urspringlichen Bebauungsplan vorge-
sehenen Kleinkinderspielplatze sind wieder herzustellen bzw. aufzuwerten. Eine
beteiligungsorientierte Planung unter Einbindung der Bewohner und potenzieller
Nutzer ist anzustreben. Eine Widmung der Flachen zur Ubertragung der erfor-
derlichen Rechte und Pflichten (u.a. Pflege- und Wartungsarbeiten) an die Stadt
Puchheim ist zu prufen.

Zeitrahmen

. . ‘Umsetzung unter Beteiligung von Bewohnern

: Grunordnerischer * :

: Rahmenplan :Entwurfsplanung

Beteiligung : :

< Eigentumer :

I
Jahr 1 Jahr 2 Jahr 3 Jahr 4 Jahr 5
Kostenrahmen

nur nach detaillierter Planung moglich

Finanzierung

Auflage eines Projektfonds (50% Wohnungsunternehmen/50% o6ffentliche Hand)
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7 Gestaltung hausnaher Bereiche - Garten

Ziel

Zur Erhdhung der Aufenthaltsqualitdt und zur Steigerung der Attraktivitat der Au-
Benrdume soll in Zusammenarbeit mit den Immobilieneigentimern die Méglichkeit
gepruft werden, ausgewahlten Erdgeschosswohnungen den direkten Zugang zu
einem kleinen Gartenbereich zu ermdglichen. Der Wohnwert dieser Wohnungen
kann so erhéht werden. Der Anonymitat der Abstandsflachen wird entgegen ge-
wirkt. Die Garten sollen zur Belebung der AuBenrdume beitragen.

Aktueller Stand
Derzeit gibt es nur im Bereich der Einfamilien- und Reihenh&user private Bewoh-
nergarten.

Zeitrahmen

Auswahl von:  Ausftihrung
Pilotwohnungen:  baulicher
MaBnahmen

.
.
. °

I S —"————
——————————

Jahr 1 Jahr 2 Jahr 3 Jahr 4 Jahr 5
Kostenrahmen

nur nach detaillierter Planung maoglich

Finanzierung

EigentUmer
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8 Interkultureller Garten

< inVerbindung Ziel
mit neuem An einem ausgewahlten Standort innerhalb des Untersuchungsgebiets wird ein Be-
Stadtzentrum reich fUr selbstbewirtschaftete Garten abgegrenzt und von der Stadt zur Verfigung

gestellt. Dort k6nnen Bewohner mit und ohne Migrationshintergrund gemeinsam
arbeiten und die Garten zu Orten des interkulturellen Lernens, des Ankommens
und der Offenheit gestalten. Gemeinschaftsgarten kénnen von einer Gruppe zu-
sammen angelegt werden oder es werden in einem gemeinsamen Gartengelande
einzelne Parzellen vergeben. Immer jedoch werden Gemeinschaftsflache, Land-
nutzung, Wasseranschluss und Geratenutzung kollektiv organisiert. Das Gemein-
schaftliche ist stérker betont als in Kraut- und Kleingarten.

Aktueller Stand

Derzeit gibt es noch keine gemeinsam genutzte Garten.

Zeitrahmen
Suche von Interessenten: Ausstattung und
und Grindung eines: Bewirtschaftung

Vereins 2014+

Suche und Widmung

eines geeigneten :

Standortes durch :
Stadtratsbeschluss :

- HMAAAMAAAAAAR
Jahr 1 Jahr 2 Jahr 3 Jahr 4 Jahr 5

Kostenrahmen nur nach detaillierter Planung moglich

Finanzierung Soziale Stadt, Stiftungen, Initiativen, Verein, Sponsoren

(Quelle: http://lebalto.de/2013/02/heimat-garten-wilhemsburg/)
152 Stadtebauliche Voruntersuchung - Puchheim ,Planie” - Stand Mérz 2013



Leitgedanken
und Ziele

1 Handlungsfelder 3 Ubersicht Projekte 4Einze|pr0jekte

9 Quartiersbiro

Ziel

Ein Quartiersbiro wird méglichst zentral und offen einladend eingerichtet. Es dient
als Kommunikationsdrehscheibe fur die ,Planie®, als Versammlungs- und Veran-
staltungsraum und als Stutzpunkt fir das Quartiersmanagement. Er sollte multi-
funktional gestaltet und an Bewohnergruppen vergeben werden kénnen, also Uber
ein abgeschlossenes Buro verflgen.

Aktueller Stand

Ein bislang leer stehender Laden in gunstiger Lage bietet sich dazu an. Die Stadt
konnte die ehemaligen Ladenflachen im Gebaude AdenauerstraBe18 erwerben.

Zeitrahmen

F EEEEEEEEE RN N
Jahr 1 Jahr 2 Jahr 3 Jahr 4 Jahr 5
Kostenrahmen

nur nach detaillierter Planung maoglich

Forderung
Soziale Stadt
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10 Quartiersmanager/Stadtteil-Kiimmerer

Ziel

Ein Quartiersmanagement und/oder ein Stadtteilkimmerer soll Strukturen aufbau-
en, durch die jeweils geeignete Akteure identifiziert bzw. neue Akteure gefunden
werden kénnen. Diese sollen dann eigene ldeen und Konzepte entwickeln. Die
Menschen im Stadtteil sollen dazu befahigt werden, Ihre Lebenssituationen ggf.
selbst zu verandern und ihre Méglichkeiten und Kompetenzen zu erkennen und
zu nutzen, um unabhangiger und selbstandiger zu werden. Dabei muss das Quar-
tiersmanagement und/oder ein Stadtteilkimmerer intensiv mit den bereits beste-
henden Einrichtungen vor Ort zusammenarbeiten und die Vernetzung unter den In-
stitutionen optimieren. Das Quartiersmanagement ist somit Schnittstelle und (Ver-)
Mittler zwischen Bewohnern, Institutionen der 6ffentlichen Hand und den privaten
Wohnungsunternehmen.

Aktueller Stand

Derzeit befinden sich im Untersuchungsgebiet mehrere Einrichtungen, die sowohl
fur die Bewohner der Planie als auch alle anderen Puchheimer wichtige soziale
Arbeit leisten. SchwerpunktmaBig sind hier das Mehrgenerationenhaus ,Zentrum
aller Puchheimer® sowie das Jugendzentrum und der Burgertreff zu nennen.

Das ZaP versucht themenorientiert ehrenamtliches Engagement zu organisieren,
zu begleiten und zu betreuen. Es werden Angebote fur alle Generationen, fur viele
Nationalitaten und vor allem fur alle Puchheimer gemacht. Ein auf die Bewohner
der Planie schwerpunktmaBig ausgerichtetes Angebot besteht derzeit noch nicht.

Zeitrahmen
]
Jahr 1 Jahr 2 Jahr 3 Jahr 4 Jahr 5

Forderung Soziale Stadt
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11 energetische Modernisierung

1. Schritt hydraulischer Abgleich

Ziel

Ein relativ einfach durchzufiihrender und mit Uberschaubaren Kosten bezifferbarer
Hydraulischer Abgleich kann bereits bspw. zwischen 8 und 10 Prozent Ersparnis
bringen. Ferner kann hierdurch die danach gleichmaBigere Energieverteilung auch
dem Energieversorger bei der Energiebereitstellung helfen.

Zeitrahmen
T
Jahr 1 Jahr 2 Jahr 3 Jahr 4 Jahr 5
Kostenrahmen

ca 5.000€ pro Gebaude

Finanzierung

Eigentimer

2. Schritt Erneuerung Regeltechnik

Ziel

Einbau einer modernen Regeltechnik (z.B. witterungsgefuhrte Regelung der Heiz-
kreise).

Aktueller Stand

Regeltechnik veraltet

Zeitrahmen

C ] T T
Jahr 1 Jahr 2 Jahr 3 Jahr 4 Jahr 5
Kostenrahmen

nur nach detaillierter Planung maoglich

Finanzierung

Eigentumer
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Beispiel fur Kostenschéatzung fir eine energetische Modernisierung in Varianten

AD-20

Puchheim Planie Adenauerstr. 20 MaflRnahmen und Kostenrahmen KONZEPT
72 Wohnungen

Kosten (inkl. MWST. 19%) GroReno Massen V1 Fenster V2 Fenster + WDVS V3 Damm. ges. V4 wie V3 mit Luft.
Qualitat EP GP EP GP EP GP EP GP
KfW-Effizienzhaus-Standard "Energieeffizient Sanieren” - KfW-Eff.haus 85 KfW-Eff.haus 70 KfW-Eff.haus 70
Fenster 320.600 € 320.600 € 320.600 € 320.600 €
Demontage Bestandsfenster pauschal 20.000 € 20.000 € 20.000 € 20.000 €
Fenster-Neu Nordost U=0,9 415m? 180€ 74.700€( 180€ 74.700 € 180 € 74.700 € 180 € 74.700 €
Fenster-Neu Stdwest U=0,9 640m? 180 € 115.200€( 180€ 115.200 € 180€ 115.200 € 180 € 115.200 €
Fenster-Neu Nordwest incl. Tr.haus U=0,9 230m? 180€ 41.400€| 180€ 41.400€( 180€ 41.400 € 180 € 41.400 €
Fenster-Neu Siidost U=0,9 385m? 180€ 69.300€| 180€  69.300€| 180€ 69.300€| 180€ 69.300 €
WDVS 0€ 312.900 € 312.900 € 312.900 €
AuRenwand mit 16 cm WDVS 16 cm 2235 m? 140 € 312.900 € 140€  312.900 € 140 € 312.900 €
Flachdach: begriinter Aufbau 0€ 0€ 76.500 € 76.500 €
Demontage / Teildemontage best. Dach pauschal 10.000 € 10.000 € 10.000 €
Dammung 20 cm / WLG 035 20cm 410 m? 150 € 61.500 € 150 € 61.500 €
Spenglerarbeiten (Fallrohre, etc.) pausch 15.000 € 15.000 €
Oberste Geschossdecke zu Speicher 0€ 0€ 5.250 € 5.250 €
Dammung D=20 cm / WLG 040 150 m? 35€ 5.250 € 35€ 5.250 €
Kellerdecke 0€ 0€ 33.650 € 33.650 €
Kellerdecke 10cm 585 m2 50 € 29.250 € 50 € 29.250 €
Innenwand Tr.haus zu Keller 8cm 110 m?2 40 € 4.400 € 40 € 4.400 €
Warmebricken (03 5.000 € 5.000 € 5.000 €
Warmebriicken, z. B. Stiitzen, Betonteile pauschal 5.000 € 5.000 € 5.000 €
Heizung 0€ 0€ 56.000 € 164.000 €
Austausch Warmetauscher pauschal 10.000 € 10.000 €
Austausch Thermostate (ca. 5 HK/WE) 360 Stck 100 € 36.000 €
Dammung von Bestandsleitungen 100 Ifm 50 € 5.000 € 50 € 5.000 €
kompletter Austausch der HK (ca. 5 HK/WE) 360 Stck 400 € 144.000 €
hydraulischer Abgleich (nur Strangregulierventile) pauschal 5.000 € 5.000 €
Luftung 0€ 0€ 0€ 288.000 €
Luftung WRG 4.000 € 72 Stck. 4.000€  288.000 €
Summe Investitionskosten 320.600 € 638.500 € 809.900 € 1.205.900 €
ohne Baunebenkosten
KfW-Programm "Effizient Sanieren" 151/152 + BayMod-Programm
(max. forderfahige Kosten: 75.000 EUR/WE)
Tilgungszuschuss KfW 7,5% 47.888 €| 12,5% 101.238 €| 12,5% 150.738 €
Zinssatz 0,25%
KfW-Programm "Effizient Sanieren" 430 - Zuschuss fur EinzelmalBnahme
10% des Investitionsbetrags 10% | 32.060 €
Hinweis:

Die Angabe beruhen auf den vom Bauamt Puchheim zur Verfiigung gestellten Eingabeplanen.
Anderungen und Abweichungen von den angegebenen Massen +/- 10% miissen einkalkuliert werden.
Einheitspreise als erste grobe Kostenannahme.

Fur die Darstellung der Machbarkeit vor Ort sowie die detaillierte Kostenermittlung ist eine Uberpriifung folgender Bereiche unabdingbar:
- Dach

- Fassade

- Kellerdecke

- Fenster

- Anlagentechnik, Ubergabe, Warmetauscher
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12 Gestaltung hausnaher Bereiche - Eingangsbereiche n
!

ME

Ziel

Die AuBenwirkung einer Wohnanlage und die ldentifizierung der Bewohner mit ,Ih-
rem" Gebaude hangt auch von der Gestaltung des Eingangsbereiches ab.

Aktueller Stand

z.T sehr abweisende Gestaltung
Zeitrahmen noch keine Angabe mdglich
Kostenrahmen nur nach detaillierter Planung méglich

Finanzierung Eigentimer

Beispiel neu gestaltete Eingangsbereiche in Tenever
(Quelle http://docsfiles.com/pdf_stadtumbau_west.html http://docsfiles.com/pdf_stadtumbau_west.html /FF_Essen_Passlack.pdf S30
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13 Aufstockung

Ziel

Behutsame Erhéhung des Baurechts und damit Schaffung eines Anreizes bzw. ei-
ner Refinanzierungsmaglichkeit fur die anstehenden ModernisierungsmaBnahmen
der Geb&ude. Férderung einer besseren sozialen Durchmischung und gréBerer
Wohnungen.

Aktueller Stand

Stetig steigender Wohnungsbedarf im GroBraum Mdnchen.

In Teilbereichen ist eine Aufstockung maéglich (BerlUcksichtigung Abstandsflachen).
Die Wohnungsunternehmen stehen derzeit gréBeren ModernisierungsmaBnahmen
skeptisch gegenuber.

Zeitrahmen noch keine Angabe mdaglich

Kostenrahmen

nur nach detaillierter Planung moglich

Finanzierung

Eigentimer
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Aufstockung - InitialmaBnahme Kennedystralle 22-24

Ziel
Mogliche Flache (GF) 393m? entspricht einer moglichen Wil. von ca. 315m?.
Aktueller Stand

Da bestehende Gebaude ist im Vergleich zur umgebenden Bebauung um
ein Geschoss niedriger.

Zeitrahmen noch keine Angabe mdglich

Kostenrahmen

nur nach detaillierter Planung maoglich

Finanzierung

EigentUimer

magliche Aufstockungen T

_/ Flache Aufstockung
Ny N y -L 1 I GF 393m?
I i g i Wi (393m2x 0,8) = 315m?2
= |l= =& | = o
Zd| i % [ % Bsp. moglicher Wohnungen:
4 3 2 FUnf-Zimmer-Whng.
| — 2 Zwei-Zimmer-Whng.
LI &
H - — =
i S @ M 1:2000

Besténd mit Abstandsflachen Aufsfockung mit Abstandsflachen
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14 Nachverdichtung

Ziel
- behutsame Nachverdichtung
- Nutzung brachliegender Flachen

- Anreize fur Wohnungsbauunternehmen schaffen

Aktueller Stand

- In Teilbereichen wére eine Nachverdichtung auf Grund der Abstandsflachen
denkbar.

- Fur das brachliegende Grundstuck Finr. 1568/164 wurde ein Vorbescheidsantrag
gestellt.

- Im Rahmen des Wettbewerbs flr das neue Stadtzentrum sollen die Flachen um
die Alte Schule neu Uberplant werden

Zeitrahmen noch keine Angabe maoglich

Finanzierung Eigentimer

15 Stadtteilzeitung

Ziel

Mit Hilfe einer bspw. quartalsmaBig erscheinenden Stadtteilzeitung soll zum einen
Uber die Aktivitaten und Veranderungen in der Planie berichtet werden (bauliche
MaBnahmen, nachbarschaftliche Aktionen, Informationsangebote etc.). Wichti-
ge Termine und Veranstaltungen der ortsanséassigen Einrichtungen wie JUZ, ZaP
oder VHS kénnen bekannt gegeben werden. Das Medium kann weiterhin auch der
Vorstellung neuer Instrumente wie bspw. dem Verfigungsfonds im Rahmen des
Programms Soziale Stadt oder neuer Arbeitskreise wie bspw. dem AK Migration
und Integration dienen. Das Quartiersmanagement kann Uber sich selbst, seine
Aktivitdten und Aufgaben sowie konkrete Verfahren und Projekte berichten. Zum
anderen sollte auch eine Stadtteilzeitung dazu beitragen, dem Viertel ein Gesicht
zu geben. Die Anonymitat verschwindet, wenn bspw. Bewohner und/oder Gewer-
betreibende aus der Nachbarschaft personlich vorgestellt werden und Ihre per-
sonliche Geschichte erzahlen durfen.

Aktueller Stand

Die Vorbereitungen fur die Beschaftigung eines Quartiersmanagements haben so-
wohl politisch als auch in der Verwaltung bereits begonnen. Mit Beginn der Arbeit
des Quartiersmanagements sollte dieses den Kontakt zur Pressestelle der Stadt
aufnehmen und maglichst gemeinsam ein Konzept fur eine Stadtteilzeitung erar-
beiten.

Kostenrahmen
Ist von der Auflagenhdhe und dem Erscheinungsturnus abhangig.

Finanzierung Soziale Stadt
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16 Stadtteilbroschire/Ausstellungen

Ziel

Als Ergadnzung zu einer regelméBig erscheinenden Stadtteilzeitung sollten auch
weitere Informationsformen genutzt werden, um die Bewohner und die Einrich-
tungen der Planie einer breiten Offentlichkeit vorzustellen. Das wesentliche Ziel
besteht auch hierbei darin, dem Viertel ein Gesicht und eine Identitat zu geben
und so die Anonymitat zu reduzieren. In den Raumen des Quartiersmanagements
kénnten Ausstellungen, Ergebnisse und Dokumentationen Uber die Arbeit im Vier-
tel, seine Bewohner und Projekte der Sozialen Stadt prasentiert werden. So wirden
zum einen Mehrwert und Fortschritt der Sozialen Stadt dokumentiert und zum an-
deren die Arbeit der Menschen vorgestellt und transparent werden. Ferner kdnnten
auch die Einrichtungen und Gewerbebetriebe des Stadtteils in einer Broschire
vorgestellt werden.

Aktueller Stand

Eine Veroffentlichung, die sich aktuell ausschlieBlich mit dem Stadtteil, seinen Be-
wohnern und Betrieben beschéftigt, besteht nicht. Publikationen Uber die Planie
stammen zumeist aus der Vergangenheit und behandeln das Thema der Mullde-
ponie und der anschlieBenden Siedlungsentwicklung.

Kostenrahmen

Ist von Auflagenhodhe, Anzahl und Umfang abhangig.

Finanzierung Soziale Stadt, Verfugungsfonds
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17 Fest der Kulturen

Ziel

Mit einem jahrlichen Fest der Kulturen soll der Multikulturalitdt des Stadtteils 6f-
fentlicher Raum gegeben werden. Die Bewohner kénnen ihre unterschiedlichen
Nationalitdten sowohl ihren Nachbarn als auch allen weiteren Besuchern vorstellen
und nadher bringen. Den jeweiligen Kulturvereinen u.&. soll Gelegenheit gegeben
werden, sich an dem Fest mit Darbietungen, Verkdstigungen etc. zu beteiligen.
Das Fest verfolgt vor allem das Ziel, Vorurteile abzubauen und zu einem miteinan-
der unterschiedlicher Kulturen beizutragen. In der Vorbereitung sollen das Quar-
tiersmanagement und der Integrationsbeauftragte der Stadt Puchheim sowie der
Arbeitskreis Migration und Integration eng zusammenarbeiten.

Aktueller Stand

Bislang gibt es keine vergleichbare Veranstaltung.
Zeitrahmen noch keine Angabe maoglich

Finanzierung Soziale Stadt, Verfligungsfonds

18 Internetseite

Ziel

Das Internet ist eine wichtige Plattform um moglichst viele unterschiedliche Bevol-
kerungsgruppen zu erreichen. Hier kdnnen evtl. auch Winsche und Anregungen
direkt diskutiert werden. Eine mehrsprachige Ausfliihrung wéare winschenswert.

Aktueller Stand Derzeit gibt es noch keine Internetseite.
Zeitrahmen Eine baldige Umsetztung wére winschenswert.

Finanzierung Stadt + Foérdermittel

19 Logowettbewerb

Ziel

Ein beispielsweise unter den Kindern und Jugendlichen durchgefihrter Logowett-
bewerb evtl. mit professioneller grafischer Uberarbeitung kann zu einer besseren
Identifizierung mit dem Wohngebiet fuhren. Die Beteiligten setzen sich bereits bei
der Bearbeitung mehr mit ihnrem Lebensraum auseinander. Das Logo sollte dann
auf Plakaten, T-Shirts, der Stadtteilbroschire, im Internet etc. auftauchen. Eine Aus-
stellung der eingereichten Arbeiten ware ebenfalls denkbar.

Zeitrahmen und Kostenrahmen derzeit noch keine Angaben maéglich

Finanzierung Stadt + Fordermittel
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20 Aktionsangebote fur Kinder und Jugenliche

Ziel

Die Gespréche mit Vertretern der Puchheimer Schulen, in die Kinder und Jugend-
liche aus der Planie gehen, haben aufgezeigt, dass vielen Kindern nach Ende der
Schulzeit eine Beschaftigung und mitunter auch Anlaufstellen fehlen. In die eigene
Wohnung kénnen oder wollen sie zum Teil nicht und die Angebote einer Nachmit-
tagsbetreuung reichen insgesamt nicht aus. Es ist zu beobachten, dass sich vor
allem Jugendliche in den Grinanlagen und 6ffentlichen Raumen (z.T. auch in den
Tiefgaragen) der Planie ohne konkrete Zweckbestimmung aufhalten (,abhangen®).
Ziel von Aktionsangeboten fur Kinder und Jugendliche sollte sein, in Zusammen-
arbeit mit dem Quartiersmanagement, dem JUZ und dem ZaP diese Jugendlichen
aktiv anzusprechen und fur die Aktionen zu gewinnen. Das Spektrum der Ange-
bote sollte sich am Alter, der Herkunft und auch den mdglichen Interessen der
Jugendlichen orientieren. Ferner sollten die Angebote zu einer Identifikation mit
der Planie und dem Wohn- und Lebensumfeld beitragen und die Jugendlichen fur
lhre Nachbarschaft und Umgebung sensibilisieren. So sind etwa Gestaltungs- und
Aufrdumaktionen ebenso denkbar, wie sportliche Angebote etwa im Bereich des
StraBenfuB- oder Basketballs. Die konkrete Ausgestaltung des Angebotsspektrums
sollte in Zusammenarbeit der bereits oben benannten Einrichtungen und in Ruck-
sprache mit den Schulen erarbeitet werden. Die Federfihrung und Organisation
kénnte das Quartiersmanagement Ubernehmen

Aktueller Stand

Es bestehen zahlreiche Angebote innerhalb der einzelnen Einrichtungen. Eine auf-
suchende Arbeit, die mit gezielten Aktionen versucht, die Jugendlichen ,von der
StraBBe" zu interessieren, besteht in Teilen durch das JUZ. Weitere so oder dhnlich
gelagerte Angebote bestehen unseres Wissens nicht.

Kostenrahmen

Abhéangig von Intensitat und Umfang der Aktionen

Finanzierung

Temporére Aktionen gehdren nicht zum klassischen Férderspektrum der Sozialen
Stadt. Es ware Aufgabe des Quartiersmanagements, mégliche Finanzierungs-
quellen und Sponsoren fur die Aktionen ausfindig zu machen. Ggf. kann der
Verflgungsfonds fUr einzelne Aktionen herangezogen werden.

B
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A 21 Jugendzentrum

Ziel

Das Jugendzentrum muss als wichtige soziale Einrichtung in der gut erreichba-
ren Lage erhalten bleiben. Es soll jedoch vom alten Schulgebdude in das leer-
stehende Postgebdude umziehen, um so den Weg fur die Stadtzentrumsplanung
frei zu machen. Im Rahmen der fur die Jugendzentrumsnutzung erforderlichen
baurechtlichen Nutzungsanderung und Gebd&udesanierung ist ein ausreichender
Larmschutz vorzusehen, um den bereits vorgebrachten Bedenken aus dem an-
grenzenden Wohngebiet Rechnung zu tragen. Zudem sollen die Jugendlichen und
das Team des Jugendzentrums in die Planung eingebunden werden.

Aktueller Stand

Ausfuhrungsplanung abgeschlossen. Gewerke werden beauftragt. Jugendliche
wurden eingebunden. Die Baugenehmigung wurde erteilt.

Zeitrahmen
AN NN
Jahr 1 Jahr 2 Jahr 3 Jahr 4 Jahr 5

Finanzierung

Stadt geférdert durch Bayer. Kreisjugendring

leerstehendes Postgeb&ude an der Poststrale
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22 Stadtzentrum

Ziel

Mit der Neugestaltung des Stadtzentrums und der Umnutzung bestehender Ge-
baude werden verschiedene Funktionen und Nutzungen im Stadtzentrum von
Puchheim neu geordnet. Dabei soll eine gestalterische und funktionale Aufwertung
der Stadtmitte erfolgen und eine bessere Integration der Planie in die Gesamtstadt
ermoglicht werden. Die Neugestaltung des Stadtzentrums beinhaltet folgende we-
sentliche Projekte:

» Umbau des ehemaligen Postgebaudes zum Jugendzentrum
» Erhalt, Sanierung und Umnutzung der Alten Schule

» stadtebaulicher Realisierungs- und Ideenwettbewerb fir den Umgriff Griner
Markt, Alte Schule, derzeitiger Burgertreff, Kennedywiese

» Abriss des Burgertreffs
» Neubau Bibliothek, Burger- / Bildungshaus

Aktueller Stand

Die UmbaumaBnahmen fur den Umzug des neuen Jugendzentrums in das alte
Postgebaude laufen derzeit. Der st&dtebauliche Ideen- und Realisierungswettbe-
werb befindet sich in Vorbereitung. Im Rahmen des Wettbewerbes sollen auch
Nutzungsutberlegungen fur das alte Schulgeb&ude mit abgefragt werden.

Kostenrahmen nur nach detaillierter Planung maéglich

Finanzierung

Stadt + Fordermittel
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vorgeschlagener Umgriff Wettbewerb
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C Anhang
Lenkungsgruppe

Vorschlag fur die Aufstellung der Lenkungsgruppe

1. Lenkungsgruppe spater kénnen dauerhaft oder auch nur
themenbezogen hinzugezogen werden:

Blrgermeister » Vertreter auslandischer

Vertreter aus der Politik Bevolkerungsgruppen

(Fraktionssprecher » Bewohner aus der Planie

oder Abgesandter der Partei) » Vereine

Verwaltung » Sonstige

(Bauamt, Soziales,
ggf. Kémmerei)

Nachbarschaftshilfe mit ZaP

Kirchen

1. Sitzung der Lenkungsgruppe am 23. Januar 2013

Tagesordnung und Aufgaben der Lenkungsgruppe
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Mitglieder der Lenkungsgruppe

Mitglieder der Lenkungsgruppe
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